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DECRETO 02

EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE ANTIGUO CUSCATLAN, DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD,

CONSIDERANDO:

1L

I

v

VI

VIII

Que el articulo 203 de la Constitucion de la Repiiblica, expresa que los Municipios son auténomos en lo econdmico, en lo técnico y en lo
administrativo, y se regirdn por El Cédigo Municipal. Que el artfculo 204 establece que la autonomia del Municipio comprende, gestionar
libiemente en las materias de su competencia, decretar las Ordenanzas y Reglamentos Locales, que el articulo 206 de la Constitucién de
la Repiiblica establece que los Planes de Desarrollo Local deben ser aprobados por el Concejo Municipal, y que las autoridades del Estado
deberdn colaborar con la municipalidad en el desarrollo de los mismos.

Que en el Cédigo Municipal establece en su articulo 3, numeral 5, que es competencia de los Municipios en el ejercicio de su autonomia,
la prestacién de servicios municipales: en el articulo 4, numeral 1 regula que es competencia de los Municipios la elaboracién, aprobacidn,
y ejecucién de los planes de desarrollo local, y el numeral 27 que es competencia de los Municipios la autorizacién y fiscalizacidn de
parcelaciones, lotificaciones, urbanizaciones y demds obras particulares, cuando en el Municipio exista el instrumento de planificacién y
la capacidad técnica instalada para tal fin.

Que es necesario el Ordenamiento del Territorio en los Ambitos Urbano y Rural del Municipio de Antiguo Cuscatldn, con el fin de conservar
los recursos con los que éste cuenta para que crezca y se desarrolle de forma coherente y sostenible.

Que es necesario para el Ordenamiento Territorial contar con instrumentos téenicos, juridicos y financieros apropiados para que los muni-
cipios logren un desarrollo sustentable y sostenible.

Que por medio de esta normativa juridica, se pretende proyectar el Ordenamiento Territorial Sosienible del Municipio, a través de la pla-
nificacién, gestion y el control del tenitorio; para lo cual el Municipio deberd contar con el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), como
parte de la Politica de Desarrollo del Municipio.

Que este instrumento legal pretende compatibilizar la regulacién del uso del suelo, las urbanizaciones, lotificaciones y construcciones, con
la proteccion de los recursos ambientales y con ¢l ordenamiento territorial del Municipio, ya que se requiere de parte de los inversionistas,
propietarios de proyectos a desarrollar en el Municipio, tanto piiblicos como privades, que compensen el impacto que éste soporta.

Que este instrumento legal pretende compatibilizar las diversas regulaciones existentes en lo que respecta a usos del suelo, las urbaniza-
ciones, lotificaciones y construcciones, con la proteccién de los Recursos Ambientales y con el Ordenamiento Territorial del Municipio.

POR TANTO,

En uso de sus facultades constitucionales y legales, el Concejo Municipal de Antiguo Cuscatldn,

DECRETA la siguiente:

ORDENANZA REGULADORA DEL USO Y GESTION DEL SUELO, ORDENAMIENTO TERRITORIAL y
DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ANTIGUO CUSCATLAN, DEPARTAMENTO DE LA LIBERTAD

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO UNICO

DEL OBJETO, PLANIFICACION, AMBITO DE APLICACION, AUTORIDADES COMPETENTES Y DEFINICIONES.

Del Objeto

Art. 1.- La presente Ordenanza tiene por objeto promover el Ordenamiento Territorial del Municipio, para lo cual tomard como instrumento el
Plan de Ordenamiento Teritorial de la Municipalidad, en adelante denominado POT, asf como la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador.

Ademds serd también objeto de la presente Ordenanza, regular el uso, gestién del suelo y las actuaciones urbanisticas, definir la competencia
municipal en la vigilancia, control y autorizacion de las actividades del desarrollo urbano, ello implica las autorizaciones de las obras particulares
de Construccién, Urbanizacién, Lotificacién o Parcelacién, usos de suelo, actividades permitidas en los inmuebles y permisos de funcionamiento de
negocios y empresas. Estableciendo los requerimientos que deberdn cumplir todos los Proyectos relacionados al urbanismo en el Municipio para
obtener como resultado un ordenamiento territorial, un desarrollo integral y sostenible, que tenga como centro el ser humano y su bienestar social,
econémico y ambiental. Sin olvidar a las futuras generaciones, en coherencia a los principios de preservacién y mejoramiento del paisaje, 1os recursos
naturales, y gestién preventiva de riesgos en beneficio de su pablacidn.
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Del Alcance

Art. 2.- La presente Ordenanza tiene como alcances:
4)  Normar el Ordenamiento Territorial del Municipio de Antiguo Cuscatldn;
b)  Regular el uso y la gestién del suelo, asi como las actuaciones urbanfsticas en el Municipio;

¢) Normar todas las actividades relacionadas con la planificacién, ejecucién y control de los proyectos de parcelacién y/o construccion
que se realicen en el municipio;

d)  Cualquier tipo de divisién de la propiedad urbana y/o urbanizable, a realizar dentro del municipio;

¢) Todas las constueciones que se realicen dentro del municipio, desde su etapa de planificacién hasta la etapa de recepcién final de la
obra y permiso de habitar;

f)  Establecer el procedimiento para solicitar autorizacién de los proyectos mencionados en la presente ordenanza y sus requisitos,

g)  Nonnarlaconstruccion de bases e instalacién de estructuras con fines publicitarios y de otro tipo, demolicién de arriates omamentales,

aceras, cordones y rodaje para instalar postes que brinden cualquier tipo de servicio, gabinetes de telefonia y/o cajas subterrdneas en
propiedad privada, ptiblica o municipal.

h)  Verificar el cumplimiento de la normativa regente en los usos de suelo, en cada inmueble ubicado dentro del municipio.
i) Normar el funcionamiento de todos los negocios y empresas en base al uso de suelo en la zona.
i) Establecer el procedimiento para la obtencién de licencias de funcionamiento de negocios y empresas.

k)  Establecer los procedimientos, infracciones y sanciones a que se sujetardn las personas naturales o juridicas, piiblicas o privadas que
ejecuten cualquier actividad en contravencién a la presente Ordenanza.

Del Instrumento Rector

Art. 3.- El Municipio de Antigno Cuscatldn, asumird como base, el Plan de Ordenamiento Territorial, elaborado por La Municipalidad de Antiguo
Cuscatldn, la presente Ordenanza, la Ley de Desarollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, en base a los instrumentos vigentes a la fecha, para
ejecutar todas las competencias del control, uso, gestion, desarrollo urbano y ordenamiento del Territorio.

De la Base de la Planificacion

Arl. 4.- El Municipio de Antiguo Cuscatldn, por medio de la Gerencia de Planificacién, implementaré el POT, como instrumento base de la
Planificacion Local a través del Departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

Inc. | Toda obra piiblica o privada, para ser construida en el Municipio de Antiguo Cuscatldn deberi estar planificada por profesionales
idéneos a cada drea del disefio. La presente Ordenanza podrd establecer excepeiones, las cuales deberdn ser aprobadas por el Concejo
Municipal.

Inc. 2 Los correspondientes planos y documentos de toda edificacion a realizar, deberdn contener cuatro dreas de disefio: Arquitecténico,
Estructural, Eléetrico e Hidréulico. El reglamento respectivo establecerd los casos especiales que ameriten un nimero diferente de 4reas
de disefio.

Inc. 3 Los planos y memorias de cdlculo correspondientes a cada drea de disefio, establecidas por esta Ordenanza, deberin ser firmados
y sellados por su responsable, conforme a lo dispuesto en las leyes de la Repiiblica que en la materia se dicten, el cual deberdn ser un
profesional de la Arquitectura o de la Ingenierfa graduado de cualquiera de las universidades legalmente establecidas en el pafs e inscrito
oficialmente en el Registro Nacional de dichos Profesionales.

Inc. 4 En el caso del Funcionamiento de Negocios y/o Comercios deberdn regirse por la Mauiz de Usos de Suelo de Antiguo Cuscatldn
(Anexos 2, 3,4 y 5).

Ambito de aplicacién

Art. 5.- La presente Ordenanza se aplicard a las personas naturales o juridicas, piblicas o privadas que realicen actuaciones, relacionadas con
la planificacidn, gestién y uso del suelo, desairollo de wdo tipo de proyectos de construccién y el control de todo tipo de obra civil a gjecutar en el
territorio del Municipio de Antiguo Cuscatldn, asi como el permiso para el funcionamiento de Negocios y Comercios.

Del Ambito Territorial de Aplicacién

Art. 6.- Los lfmites que establece la Jurisdiccidn de la presente Ordenanza, son los determinados por el Instituto Geogrifico Nacional, de acuerdo
a las atribuciones que la ley le establece, los cuales fisicamente constituyen una sola unidad urbanistica o con-urbanizacién, dentro del Municipio de
Antiguo Cuscartldn.
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Autoridad Competente

Att. 7.- La autoridad competente para aplicar la presente Ordenanza, ademds, de encargarse de la vigilancia, control, aprobacidn y autorizacién de
las actividades que se refiere al Desarrollo Urbano del Municipio de Antiguo Cuscatldn y de las construcciones que en €l se realicen, serd el Concejo
Municipal, a través de 1as comisiones que estimen convenientes.

La Municipalidad, podrd extender a través de las comisiones que designen, las siguientes licencias o permisos:

a)

b)

c)
d)
e)

Construccién de viviendas individuales de un nivel, que no exceden los cincuenta metros cuadrados.

Construceidn, remodelacién, ampliacién, mejoras y adecuaciones que sean en primer nivel y no excedan los cincuenta metros cua-
drados;

Demoliciones parcial o total de inmuebles;

Terracerias, y/o cualquier movimiento de tierra;

Licencia de Ubicacidn de materiales;

Permiso de Habitar de Inmuebles;

Reparaciones, cambios y mantenimientos de todo tipo en inmuebles, aceras y arriates;

Construccion de tapiales;

Roturas de aceras, arriates, cordones y rodaje;

Conexiones, cambios o reparacién de acueductos y alcantarillados;

Instalacién de portones, plumas, postes de alumbrada eléctrico y otros servicios;

Construccién de bases de concreto para estructura de servicios publicitarios, gabinetes telefénicos y cajas subterrdneas.

Permisos de Funcionamiento de negocios y empresas.

La Comisién Especial de Permisos de Construccién y Funcionamiento resolverd segiin lo previsto en el Plano de Usos de Suelo de Antiguo
Cuscatldn (Anexo 1), Matriz de Usos de Suelo de Antiguo Cuscatldn (Anexos 2, 3, 4 y 5), la presente Ordenanza, Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio, Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS y los demds insuumentos de planificacién y legales aplicables al municipio;
toda situacién no prevista en ellos, serd resuelta por el Concejo Municipal.

Las funciones de vigilancia, control y aprobacidn, serdn ejercidas por la Municipalidad y 1a OPAMSS, en base al Plan de Ordenamiento Territo-
rial del Municipio de Antiguo Cuscatldn, al Plano de Usos de Suelo de Antiguo Cuscatldn (Anexo 1), Matriz de Usos de Suelo de Antiguo Cuscatldn
(Anexos 2, 3,4 y 5), y a la presente Ordenanza, los aspectos de interés local y por el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador, en
aquellos de interés regional; y podrd ejercer sus funciones con la colaboracién de otros organismos estatales o entidades privadas o gremiales.

Normativa

Att. 8- Para [a aplicacidn de 1a presente Ordenanza en lo relativo al uso y gestién del suelo, desarrollo y control del tervitorio, para el otorgamiento
de las respectivas autorizaciones de parcelacién y/o construccion, se utilizard:

a.

b.

Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Antiguo Cuscatldn (POT);

Matriz de Usos de Suelo de Antiguo Cuscatldin (Anexos 2, 3,4 y 5), Plano de Usos de Suelo de Antiguo Cuscatldn (Anexo 1), aprobado
por el Concejo Municipal en base a la clasificacion de usos de suelo definida en la presente Ordenanza; y

Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y Municipios Aledafios.

Normativa contenida en el Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y
Municipios Aledaios.

Los anteriores instrumentos, serdn parte integrante de la presente Ordenanza Municipal por lo tanto de obligatorio cumplimiento.

Definiciones

Art. 9.- Para el mejor entendimiento de los términos usados en la presente Ordenanza, se establecen las siguientes definiciones:

Acera: Secci6n de las vias publicas destinadas a la Circulacién Peatonal.

Actuacién Municipal: El wrbanismo es una de las competencias del municipio para generar una serie de acciones encaminadas a la ocu-
pacién racionalizada, la prevencién del deterioro y la degradacion del suelo urbano, rural, subwrbano y de expansién urbana, como base
para el mejoramientao de la calidad de vida de la poblacién.

Area Construida: La suma de las 4veas de cada uno de los espacios dentro de las edificaciones.

AMSS: Area Metropolitana de San Salvador: Porcién de Tenitorio comprendido por los municipios de Antiguo Cuscatldn, Apopa,
Avyutuxtepegue, Cuscatancingo, Delgado, llopango, Mejicanos, Nejapa, Nueva San Salvador, San Marcos, San Martin, San Salvador y
Soyapango.

Area Util: El drea de un lote o 1a suma de las dreas de los lotes resultantes de una parcelacion.
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Area de Equipamiento Comunal: Area de terreno destinada al esparcimiento, recreacidn y actividades de tipo social.

Area Educativa: Area de terreno destinada al aprendizaje y formacidn cultural de 1a comunidad.

Arca de Equipamiento Social: Area de terreno con que deberdn contar con los fraccionamientos, destinada para utilizarla en actividades
de tipo social.

Area permeable: Es [a porcién de superficie no techados, ni impermeabilizados mediante carpetas asfdlticas, cementadas u otro tipo de
superficie dentro de una propiedad, que tienen la capacidad parcial o total de permitir la circulacién o infiltracién de un fluido a través de
ellos.

Area Metropolitana: Conjunto de Areas urbanas correspondientes a varios municipios que al desarvollarse en tomo a un centro principal
de poblacién, funcionan como una sola unidad urbana.

Area Verde: Area de terreno destinado a la recreacién al aire libre, para uso piiblico y/o comunitario,

Area Verde Lcoldgica: Porcentaje de drea libre de una parcelacidn, destinada a la proteccién del Medio Ambiente.

Area Verde Recreativa: Area libre de una parcelacién, de uso piiblico o comunal, destinada y equipada para la recreacién al aire libre.
Arriate: Area del derecho de via destinada a la separacién del wénsito vehicular y/o peatonal y que se utiliza para fines ornamentales y de
arborizacién.

Asentamiento de Interés Social: Parcelaciones habitacionales, cuya planeacién necesita ser concebida bajo normas minimas urbanisticas
que permitan el desarrollo progresivo, con una organizacidn y promocidn institucional piblica o privada sin fines de lucro y cuya realizacidn
exige la utilizacién de materiales y sistemas constructivos de bajo costo.

Asentamiento Ilegal: Un asentamiento ilegal, irregular o infravivienda es un lugar donde se establece una persona o una comunidad que
estd fuera de las normas establecidas por las autoridades encargadas del ordenamiento urbano. Se albergan en viviendas autoconstruidas
bajo deficientes condiciones de habitabilidad. Ocupan terrenos, piblicos o privados, sin reconocimiento legal, expandiendo los bordes de
las ciudades en terrenos marginados que regularmente estdn en los limites de las zonas urbanas, o en terrenos con elevados riesgos para las
viviendas alli asentadas (laderas de altas pendientes, terrenos poco estables, zonas inindables en las méreenes de rfos y quebradas).

Asentamiento Popular: Parcelaciones habitacionales, cuya planeacién necesita ser concebida bajo normas minimas whanisticas que
permitan el desarrollo progresivo y cuya realizacidn exige la utilizacién de materiales y sistemas constructivos de bajo costo.

Asentamiento Residencial: Parcelaciones habitacionales, cuya planeacién cumple con todas las normas urbanisticas vigentes y gozan del
financiamiento adecuado.

Area de profeccién: Area verde destinada a la proteccidn de rios y quebradas, parcelas urbanas y otros recursos naturales dentro del
municipio. Dichas dreas se considerardn como de Desarrollo Restringido.

Arteria Primaria: Via que facilita el movimiento de grandes voltimenes de winsito de paso entre los principales centros generadores de
la ciudad, recoge y distribuye el movimiento vehicular desde las Vias de Circulacién Mayor hacia las de Circulacién Menor y viceversa.

Arteria Secundaria: Via facilita el movimiento de grandes volimenes de trinsito de paso entre algunos centros generadores secundarios de
la ciudad, recoge y distribuye el movimiento vehicular desde las Vias de Circulacién Mayor hacia las de Circulacién Menor y viceversa.

Area de Uso Complementario: Area destinada al uso comercial y/o institucional dentro de una parcela habitacional.

Autopista: Via que facilita el desplazamiento ininterrumpido de grandes volimenes de transito por medio de radajes separados cuya rasante
se establece a un nivel inferior y/o superior a las rasantes de las otras vias, a fin de que todos los cruces sean mediante paso a desnivel, lo
cual las convierte en via con limitacién de acceso.

Avenida: Son vias urbanas principales que comunican diferentes distritos de la ciudad, y en las cuales convergen las vias secundarias. Son
importantes vias de comunicacién dentro de una ciudad o asentamiento urbano. Generalmente una avenida tiene dos sentidos de circulacién,
lo que lo diferencia de la calle de sentido tinico.

Baldio: Terreno urbano sin edificar.
Bolardo: Poste de hierro, concreto u otro material hincado en el suelo, y destinado a impedir el paso o aparcamiento de vehiculos.

Boulevard: Es un elemento urbano en forma de avenida ancha y arbolada, son transitados accesos y salidas de las grandes urbes, en muchas
acasiones son sitios propicios para el comercio, generalmente minorista.

Bloque Urbano: Lote o grupo de lotes, limitado por vias piblicas de circulacién vehicular.

Espacio Privado: Es aquel apropiable, de libre comercio y sobre el cual un persona puede materializar o ejecutar una construccién (urba-
nizar) de acuerdo a las normas urbanisticas.

Calle: La calle es un espacio piiblico urbano lineal que permite la circulacion de personas y vehfculos, de forma lineal o curva, es el elemento
de transicion entre el espacio piblico y el privado. A partir de la calle se organiza y distribuye la trama urbana.

Carretera: Es una via de transporte de dominio y uso piiblico, proyectada y construida fundamentalmente para la circulacién de vehiculos
automaviles.

Calificacion de Lugar: Insuumento mediante el cual se define el uso de suelo de acuerdo con un plan general de zonificacion y demés
leyes e instrumentos de la materia.

Corredor Urbano: Concentracion de comercios, servicios y/o industrias sobre una via vehicular.

Condominio Habitacional: Conjunto de viviendas independientes que comparten circulaciones, recreacién, ambientacién e infraestructura,
dentro de un drea privada comun.
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CEPCF: Comisién Especial de Permisos de Construcei6n y Funcionamiento. Grupo multidisciplinario designado por el Concejo Municipal
que analiza, autoriza y/o deniega peticiones realizadas a la municipalidad mediante los departamentos de Catastro y Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial, referentes a proyectos urbanfsticos y funcionamientos en el municipio.

Cordén: Borde de conereto, piedra o ladrillo que delimita el ancho de rodaje de una via piiblica.

Construecién: Accién y efecto de edificar o ejecutar una obra propia de la Arquitectura y/o de la Ingenieria Civil.

Constructor: Grupo, sociedad o persona que construye, cimienta, edifica, fabrica y levanta cualquier obra de albafiilerfa, ingenierfa y la
arquitectura.

Cuneta: Franja del derecho de via construida para el drenaje de las aguas Iluvias.

Derechio de via: Terreno propiedad del Estado ubicado entre lineas de propiedad para el uso exclusivo de las vias piblicas y sus servi-
cios.

Desarrollo Urbano: Proceso de clasificacién y adecuacién, por medio de la planeacién del Medio Urbano, en sus aspectos sociales, fi-
nancieros, ¥ fisicos, involucrando la expansién demogréfica y fisica de la ciudad, velando por la preservacion y mejoramiento del Medio
Ambiente.

Demoler: Destruir, derribar algo material o inmaterial, deshacer, arruinar.

Director de Ohra: Profesional, Arquitecto o Ingeniero, responsable de la ejecucién técnica de una consuuccién o urbanizacion.

Disefio: Descripeion grdfica a escala de las obras civiles y/o instalaciones de un proyecto de construecién y/o parcelacion.

DUOT: Departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial

Istructura Urbana: Es el conjunto de unidades geograficas que integradas y organizadas en un todo urbano, cumplen con una determinada
funcidn.

Estudio de Impacto Ambiental: es el andlisis @écnico por medio del cual, y a través de mediciones por medio de pardmetros, se predice
las alteraciones que un proyecto o actividad puede producir en la salud humana y en el Medio Ambiente.

Factibilidad de Servicios priblicos: Instrumento por medio del cual se sefiala la posibilidad de dotacién de un servicio puiblico y el sitio
y forma de conexidn a las redes existentes.

Fraccionamiento: Parcelacién simple de terreno rdstico urbanizable, definiendo inicamente sus accesos y sus colindancias, con el fin de
traspasar a cualquier titulo, negociar, explotar o utilizar en forma separada, las partes resultantes.

Instalacién de Obra: Accién de disponer dentro de una obra la infraestructura eléctica, mecdnica o hidrdulica necesaria para el buen
funcionamiento de las actividades a las cuales dicha obra es destinada.

Inspector: Persona designada por la Municipalidad para controlar que las obras se realicen de acuerdo a planos aprobados y disposiciones
legales pertinentes.

Licencia: Documento escrito mediante el cual una persona recibe de otra el derecho de uso, pudiendo darse a cambio del pago de un
monto determinado por el uso de los mismos.

LDOTAMSSL: Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y Municipios Aledafios

Licencia de construccién: autorizacién previa para desawrollar edificaciones, dreas de circulacién y zonas comunales en uno o varios
predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los
Planes Especiales de Manejo y Proteccidn de Bienes de Interés Cultural, y demds normatividad que regule la materia. En las licencias de
construccion se concretardn de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetifa, accesibilidad y demds aspecios (éenicos aprobados

para la respectiva edificacién”.

Linea de Construccion: Documento mediante el cual se sefialan los derechos de via del sistema vial de una parcela.
Linea de Propiedad: Lindero que limita el derecho de propiedad sobre un terreno.

Linea de Verja: Lindero de la propiedad con el derecho de via piblica.

Longitud de Via: Distancia medida desde el retorno de la via hasta su interseccién con la linea de verja contiguo a una via de mayor
jerarquia o la dimensién de un ramo comprendido entre dos vias de mayor jerarquia.

Lotificacion: Accién y resultado de dividir un terreno en lotes o parcelas.
Lote Urbano: Porcién de terreno con aceeso propio que forma parte de un conjunto o agrupamiento urbano mayor.

Mejoras: Progreso o aumento de algo que estd en condicidn precaria. Maodificacion de algo para hacerlo mis eficiente y/o agradable a la
vista.

Mantenimiento: Se entenderd como las obras o trabajos necesarios de reparacion o awreglo de los desperfectos de un inmueble o conjunto
de ellos o cualquier otro tipo de obra civil propio de la Arquitectura e Ingenierfa incluida el mejoramiento del aspecto visual de estos.

Nivel de aprovechamiento: corresponde a la cantidad de metros cuadrados que puede construirse sobre un predio.

Obras de Infraestructura: Todo acceso vehicular o peatonal con el conjunto correspondiente de instalaciones que permiten la operacion
de los servicios publicos tales cormno: abastecimiento de agua potable, alcantariliado sanitario o disposicion de desechos sélidos, drenajes
de aguas lluvias, elecuicidad y lineas telefénicas.

OPAMSS: Oficina de Planificacién del Area Metropelitana de San Salvador.

Ordenamiento Territorial: Normativa con fuerza de ley que regula el uso del tenitorio, definiendo los usos posibles para las diversas
dreas en que se ha divido el territorio.
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Parcelacién: Divisién del suelo rdstico, con el fin de construir parcelas urbanas o rurales aptas para la edificacién.
Parcelacién Comercial: La destinada prioritariamente al intercambio de bienes y servicios.
Parcelacién Habitacional: Divisién simultdnea o sucesiva de dos o mds lotes destinados a vivienda.

Parcelacién Industrial: La destinada prioritariamente para el proceso de ransformacién de materia prima en producto terminado, alma-
cenamiento y servicios complementarios.

Parcelacién Institucional: La destinada prioritariamente para la dotacién de servicios de cardcter piiblico o privado.

Parcelacién de Desarrollo Progresivo: La parcelacién que partiendo de las obras de infraestructura y servicios minimos puede ir evolu-
cionando con el tiempo hasta llegar a constituir una urbanizacién completa.

Parque: es un terreno situado en el interior de una poblacién, que se destina a prados, jardines y arbolado sirviendo como lugar de espar-
cimiento y recreacidn de los ciudadanos. Si se trata de una larga extensién de terreno natural y protegida por el Estado, se wata de Parque
Natural o de un Parque Nacional. Se conoce como pargues también a recintos privados o protegidos, de diversas formas, donde se celebran
actividades lidicas. Suelen incluir dreas para la préctica deportiva, bancos para sentarse, bebederos, juegos infantiles y otras comodida-
des.

Pasaje Peatonal: Via destinada exclusivamente para la circulacién de peatones, con acceso directo a las edificaciones.
Pasaje de Paso: Via destinada exclusivamente para la circulacion de peatones, sin tener aceeso directo a las edificaciones.

Pasaje Vehicular: Via de acceso a los lotes de una parcelacién que une dos calles de acceso local, o bien, en un extremo se conecta con
una Via de Circulacién Menor y por el otro extremo termina en un retorno.

Permiso de Construccitn: Documento en ¢l que se concede al constructor, autorizacién para ejecutar una obra de construccidn, previa
presentacidn del proyecto con todos sus disefios y memorias debidamente firmadas por los profesionales responsables.

Permiso de Construccién Local: Autorizacién por escrito extendida por la Comisién Especial de Permisos de Construccién, en la cual
se establecen los criterios y reswricciones que debe cumplir un proyecto a ejecutarse dentro del municipio. Este tipo de permisos no sobre
pasa los cincuenta metros cuadrados de construecién en primer nivel.

Permiso de Parcelacion: Resolucién oficial que extiende OPAMSS, en la cual autorizaal constructor para ejecutaruna obra de parcelacion,
previa presentacién del proyecto con todos sus disefios y memorias firmadas por los profesionales responsables.

Permiso de Habitar: Resolucidn oficial que puede extenderla OPAMSS o la CEPCYF dependiendo el caso, que se concede al propietario
para poder usar y ocupar una edificacién y en la que ademds se hace constar el uso que puede dérsele a las diversas paites de la misma;
previa presentacién de la Recepeién Final de la Obra.

Permiso de Funcionamiento: Documento que autoriza el funcionamiento de un negocio o comercio en base al uso de suelo de la zona y
en el cual se definen sus restricciones y condicionantes de operacién.

POT: Plan de Ordenamiento Territorial. Instrumento de Planificacién que permite una apropiada organizacién politico - administrativa de
un territorio y la proyeccin espacial de las politicas sociales. econémicas, ambientales y culturales de la sociedad, garantizando un nivel
de vida adecuado para la poblacién y la conservacidn del ambiente, anteponiendo el interés colectivo al individual.

Plano Arquitectdnico: es la representacion grfica de una obra civil, aftadiendo elementos que permiten su visualizacién, ademds de
establecer la disposicion de funuro mobiliario y define dreas especificas de la edificacién a constiuir.

Planificador: Profesional de la Arquitectura o de la Ingenierfa, responsable de la concepcién de la obra de parcelacion y/o construccion,
en cada uno de sus aspectos, y de plasmarla en planos y demids documentos.

Plan de Desarrollo Urbano del AMSS: Insttumento de Planificacién que sirve para ordenar el Desarrollo Fisico de los Municipios que
componen el Area Metropolitana de San Salvador, considerando los aspectos Econdmicos y Sociales del mismo.

Plan Local: Insumento de planificacién que sirve para ordenar el Desarrollo Fisico de un Municipio, Considerando los aspectos Econo-
micos y Sociales del mismo.

Plan Regional: Instrumento de Planificacidn que sirve para ordenar el Desarrollo Fisico de una Porcién del Territorio Nacional, definida
por una agrupacidn de municipios que por su vocacién agricola, ganadera, forestal, de recursos hidricos, etc., contendr lo relativo a cla-
sificacién de cindades o centros poblados, usos de la tierra, vias de comunicacién, servicios, etc.

Plan Nacional: [nstrumento de Planificacién que sirve para ordenar el Desarrollo Fisico del Teritorio Nacional a través de un sistema de
planificacién territorial en coordinacion con la planificacién econémica y social.

Plano General de Zonificacién del AMSS: Plano donde se delimitan las diferentes zonas segiin las actividades a que se destine el suelo
de cada municipio del Area Metropolitana de San Salvador.

Plane Topogrifico: Es un dibujo a escala que representa referencias de terreno de cualquier drea, permite conocer la topografia del terreno
a wavés de sombreados, curvas de nivel normales u otros sistemas de representacién gréfica. Asimismo sefialan localizaciones generales,
limites administrativos y las caracterfsticas especiales de un drea. En la leyenda de cada mapa se indican la escala y los simbolos espeeifi-
Cos.

Plan de Zonificacién: Instrumento de Planificacién que sirve para ordenar las actividades a que se destine el suelo.
Plan Vial: Instrumento de Planificacién que define el sistema de circulacién vehiculares y peatonales en un 4rea determinada.

Predio Baldio: Inmueble ubicado en la zona urbana que se encuentra libre y sin construccidn de muros que lo delimiten y protejan su
superficie.
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Plano de Usos de Suelo de Antiguo Cuscatlan: Plano donde se delimitan las diferentes zonas segtin las actividades a que se destine el
suelo de cada inmueble dentro del Municipio de Antiguo Cuscatldn.

Plaza: Es un espacio urbano piiblico, amplio o pequefio y descubierto, en el que se suelen realizar gran variedad de actividades, ademds
de ser un sitio destinado al esparcimiento de las personas.

Recepcion Final de Obras: Aceptacién por parte de los organismos correspondientes de la totalidad de las obras de una parcelacién y/o
construccion que ha sido realizada de acuerdo a los planos y documentos legalmente aprobados.

Recepeidn Parcial: Aceptacién por etapas por parte de los organismos correspondientes, de las obras de una parcelacion que ha sido
realizada de acuerdo a los planos y documentos legalmente aprobados.

Registro: Listado de profesionales y técnicos inscritos en el Registro Nacional de Arquitectos, Ingenieros, Proyectistas y Constructores.

Registro Nacional de Profesionales: Se entenderd por Registro Nacional de Profesionales, el Registro Nacional de Arquitectos, Ingenieros,
Proyectistas y Constructores creado por Decreto Ejecutivo No. 34 del 8 de enero de 1990.

Revisién Vial y de Zonificacién: Instrumento por medio del cual se garantiza la compatibilidad y complementariedad de los usos del
suelo y la integracién adecuada a la red vial de acceso con las vias de circulacién mayor y en general con las vias existentes.

Remodelar: modificar, alterar o transformar una edificacién o conjunto de ellas, ya sea mediante cambios en su estructura general o en
ciertos componentes especificos para cambiar su apariencia o mejorarla.

Regién: Aquella agrupacién de municipios colindantes y de caracteristicas similares o aquella porcién de territorio que, por su vocacion,
ubicacién topogrdfica, uso, efc., sea determinado por el Plan Nacional o para su efecto par Decreto Ejecutivo.

Rodaje: Ancho de derecho de via destinado a circulacién vehicular.

RLDOTAMSS: Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y Municipios
Aledafios.

Sancién: Consecuencia o efecto de una conducta que constituye a la infraccién de una norma juridica. Dependiendo del tipo de norma
incumplida o violada, puede haber Sanciones Penales o Penas; Sanciones Civiles y Sanciones Administrativas.

Senda Vehicular: Via de cireulacién vehicular de menor jerarquia en el Sistema de Vias de Circulacién Menor.

Suelo Urbano: Porcidn del territorio sobre el cual se construye un centro poblado, que goza o puede gozar de todos los servicios pibli-
cos.

Suelo Suburbano: Localizado dentro del suelo rural, estd caracterizado por la mezcla de tipo de uso del suelo y las formas de vida del
campo y ciudad

Suelos Urbanizables: Terrenos aledafios a los suelos urbanos que gozan de la factibilidad de dotacidn de servicios piiblicos o que previa-
mente han sido calificados como tales por el Plan de Desarrollo Urbano.

Servidumbre: Franja de Terreno que se establece a un terreno que se encuentra afectado por tuberfas de aguas lluvias o negras o cafierias
de agua potable. Esta franja también se establece a lineas de conduccidn de energfa eléctrica y a los accesos a terrenos incomunicados con
[a via piblica.

Supervisor: Profesional de Ia Arquitectura o de la Ingeniera o Empresa Consultora debidamente inscrita, responsable de dar testimonio
del correcto procedimiento constructivo de la obra.

Suelo de Alta Presién Urbana: Terreno ubicado en suelo urbano o urbanizable de centros poblados con tasa de crecimiento demogrifico
igual o mayor del promedio nacional.

Suelo de Baja Presién Urbana: Terreno ubicado en suelo urbano o urbanizable de ceniros poblados con tasa de crecimiento demogrdfico
menor del promedio nacional.

Sub-Parcelacién: Subdivisién de una parcela urbana, con el fin de habilitarla para dos o mds edificaciones independientes.

Terracear: Movimiento de volimenes de tiema que se exirae o sirve de telleno en obras de construccién, para lo cual se utiliza equipo
mecdnico especializado de gran tamaiio o peso.

Tipo de uso: Caracterizacién que se da a una zona donde se autoriza, condiciona o prohiben determinadas actividades.

Usos Condicionados: Son aquellos usos cuya compatibilidad con los usos permitidos en cada zona, estd condicionada a algin tipo de
obras de proteccion o de normas especiales de equipamiento urbano y/o arquitectdnico. Para otorgar estos permisos deberd cumplirse con
las condiciones o limitaciones que se requieran, las cuales deberdn constar en forma escrita, ya gue invalidardn el permiso otorgado si no
se les da cumplimiento. Los Complejos Comerciales e Institucionales aunque se ubicardn en una zona identificada como tal, comercial
o institucional segiin el caso, serdn considerados usos condicionados, los cuales se podrdn permitir dependiendo de las condiciones de
accesibilidad del sector y del proyecto mismo.

Usos Permitidos: Son aquellos usos que podrén ubicarse dentro de las zonas indicadas, sin mds limitaciones que las establecidas por el
Plano de Usos de Suelo de Antiguo Cuscatldn (Anexo 1), y el Plano General de Zonificacién del AMSS.

Usos Secundarios: Cuando en un lote o parcela existen dos o mds usos del suelo, serd considerado como uso principal, aquel que ocupa
la parte mayor de la totalidad del terreno. Para el o los Usos Secundarios, se exigird que sean compatibles con el uso principal y los usos
vecinos. La vivienda permitida en los Centros de Equipamiento o Comercio, se considerard siempre como Uso Secundario, y no se permitird
en el primer nivel.

Uso de Suelo: Acciones, actividades e intervenciones que las personas realizan sobre un determinado tipo de superficie para producir,
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madificarla 0 mantenerla.

Uso de Suelo Mixto: Combinacién de distintos usos de suelo y actividades propias derivadas de estos usos dentro de una misma edificacién
o comunidad.

Uso de Suelo Compatible: El o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos predominantes de la zona, siendo
también plenamente permitida su ubicacién en la zona sefialada.

Uso de Suelo Incompatible: Es el uso de suelo que no estd permitida su instalacién dentro de una determinada parcela o zona debido que
la funcidn que cumple es distinta a la de los usos predominantes que lo rodean; ademds de no estar acorde con los requerimientos Técnicos
Especificados en la Matriz de Usos de Suelo de Antiguo Cuscatldn (Anexos 2, 3,4 v 5).

Uso Predominante: El o los uso que caracterizan de una forma principal una parcela o zona, siendo plenamente permirida su ubicacion
en la zona sefialada. De tal forma que sea mayoritario respecto del aprovechamiento, definido por su indice de edificabilidad.

Usos Prohibidos: Son aquellos usos que por ninguna circunstancia pueden obtener permiso para ubicarse en una zona determinada por su
incompatibilidad con los usos permitidos en ella.

Usos No Conformes: Son los usos que Aqui se incluyen los usos actuales que por no estar ubicados de acuerdo a los objetivos de la pla-
nificacién se desincentivardn en el futuro.

Urbanista: Profesional de la Arquitectura o de la Ingenierfa Civil, con estudios de Especializacién de Planificacion Urbana.

Urbanizador: Persona natural o jurfdica dedicada a la actividad empresarial de la Industria de la Construcci6n en la Rama de la Ejecucién
de Obras de Infraestructura Urbana.

Urbanizacién: Parcelacién del terreno riistico, urbano o urbanizable que implica la construccién de accesos y de redes de distribucién y
recoleccién de fluidos de los diferentes servicios piiblicos.

Vias de Circulacién Mayor: Son aquellas que atienden preferiblemente el wansito de paso, uniendo los principales centros generadores
de viajes dentro de una ciudad o regidn; desempefian principalmente la funcién de movilidad mds que la de acceso, permitiendo mayores
velocidades.

Vias de Circulacién Menor: Son aquellos que permiten el acceso directo al lugar de destino y funcionan con velocidades restringidas a
manera de desestimular su utilizacién por el trénsito de paso. Estas vias subordinan a las Vias de Circulacién Mayor.

Via Expresa: Via que permite el desplazamiento relativamente ininterrumpido de grandes voliimenes de trdnsito por medio de carriles
separados, sin prestar atencién alguna al movimiento local.

Via Piblica: Franja de terreno de uso piblico destinada para la circulacién.
VMYVDU: Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano.

Zona de Proteccidn: Franja que se establece a un terreno adyacente a quebradas y rfos, para proteger las parcelas o lotes urbanos de la
inestabilidad del suelo originada por la erosién progresiva provocada por la escorrentia superficial, permitiendo y asegurando el curso
normal de dicha escorrentia o corriente de agua. Esta franja también se establece a terrenos que, por su configuracién topogrifica presentan
arandes diferencias de nivel dentro de los mismos o con sus terrenos colindantes.

Zona de Reserva Ecolégica: Es aquella que se ubica en el Area Rural y estd destinada a su preservacion natural, con la finalidad de con-
servar el Equilibrio Ecolégico y de preservar los mantos acuiferos.

Zana de Retiro: Area abierta frente a la via pablica en una parcela urbana.

Zonificacién de Usos del Suelo: Es la determinacidn de zonas caracterizadas por el predominio de un uso del suelo especifico, en las cuales
se establecen relaciones de complementariedad, compatibilidad e incompatibilidad con otros usos.

Zona Urbana: Sector reconocido tradicionalmente como tal con sus barrios y colonias, y como suburbano los conjuntos habitacionales
contiguos o separados geogrificamente a ese sector, declarados asf por la Municipalidad de acuerdo con la Direceién General de Urbanismo
y Arquitectura.

Zona Verde: Se dividen en 2 tipos: Areas Verdes y Espacio Abierto: Son aquellas destinadas a la recreacion pasiva y al Equilibrio Ecoldgico
de la Ciudad.

TITULO 11
CLASIFICACION Y REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULOI
Tdentificacion de los diferentes usos del suelo

Art. 10- Para los efectos de la presente Ordenanza, la identificacién de las diferentes clases de usos de suelos, estard establecida en el Plan de
Ordenamiento Teiritorial del Municipio y en el mapa de usos de suelo de Antiguo Cuscatldn.

De la clasificacién y usos del suelo

Art. 11- Para los efectos de la presente Ordenanza. el municipio se dividird en dos clases de suelo:
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a) Suelo Urbano;

b) Suelo Rural;

Adicionalmente a esto, el POT en concordancia con la presente ordenanza deberd clasificar los suelos rurales en:
a) Suelos Urbanizables;

b) Suelos no Urbanizables.

La Municipalidad de Antiguo Cuscatldn, velard porque el derecho de propiedad se ejerza respetando la clasificacion y uso del suelo. Cuando
los diferentes Usos del Suela descritas en el primer inciso del presente articulo, constituyan zonas representativas en el Territorio Municipal, deberdn
indicarse en el Plano de Usos de Suelo de Antiguo Cuscatldn (Anexo 1), con el objeto de reglamentar las actuaciones de wansformacidn del suelo y
la dotacién de equipamiento e infraestructura que deberdn cumplir los proyectos.

Clasificacion de los diferentes usos del suelo

Art. 12. Los usos que pueden identificarse de acuerdo al POT y al Plano de Usos de Suelo de Anliguo Cuscatldn (Anexa 1), y que pueden desa-
rrollarse en una parcela son los siguientes:

a) Habitacional
b) Comercial

¢) Industrial

d) Equipamiento

e) Zona Verde, ésta se dividirdn en 3 tipos:

1)  Area abierta: Espacios abiertos: Recreativos.
2)  Aveaabierta: Espacios abiertos: Comerciales.
3)  Areaabierta: Proteccin y Rehabilitacién Ambiental: Rehabilitacién y/o
Restauracidn Ambiental.
f)  Usos mixtos
Adicionalmente, los instrumentos de regulacién y planificacién reconocerdn la divisién del Uso de Suelo mixto en:
1. Habitacional / Comercio-Servicios.

2 Industrial / Comercio-Servicios.

Dentro de esta clasificacién de los diferentes usos del suelo se incluird como apartado especial el estado del suelo, el cual se distinguird por dos
aspectos y validard la calificacién catastral de un terreno:

a) Baldio.

b) Construido.

Suelo Urbano

Art. 13.- Suelo Urbano: Constituido por terrenos consolidados o no por la edificacion, y que cuentan con servicios bisicos, propios delos niicleos
urbanos o que careciendo de alguno de estos servicios, tengan su ordenacién consolidada en su mayor parte ocupada por la edificacion.

Los suelos urbanos se dividirdn en las siguientes sub-categorias:

1} Suelo urbane consolidado: Tendrdn esta naturaleza las zonas urbanas que cuenten con infraestructuras y servicios de vialidad, alumbra-
do, abastecimiento de aguas, evacuacién de aguas lluvias y saneamiento con caracterfsticas suficientes para servir al conjunto de la zona,
dando servicio a una proporeién de su superficie no inferior al 73%; o que careciendo de alguno de estos servieios, tengan su ordenacién
consolidada en su mayor parte ocupada por la edificacién.

2)  Suelourbano no consolidado: Tendrdn esta naturaleza las que cuenten con edificacién cuando, a pesar de no disponer de las infraestructuras
y servicios a que se refiere el epigrafe anterior, los usos residenciales, industriales y de servicios sean claramente dominantes en el ambito
considerado, con un porcentaje de superficie edificada superior al 60%.

Dentro de las categorias de Suelo Urbano Consolidado y no Consolidado se reconocerdn las siguientes funciones urbanas:
a) Residencial: baja densidad. Igual 0 menor a 125 habitantes por hectdrea:

b)  Residencial media densidad. De 125 a 250 habitantes por hectdrea;
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c)  Residencial alta densidad. Mayor a 250 y menor a 300 habitantes por hectdrea.

Dentro de éstos se incluyen las dreas habitacionales destinadas a vivienda social.

d) Industriales;

e) Comercio, servicios;

) Usos Preexistentes No Conformes. Aqui se incluyen los usos actuales que por no estar ubicados de acuerdo a los objetivos de la planifi-
cacion, se desincentivardn en ¢l fumro;

g) Infraestuctura. Son infraestructuras tales como: Plantas de tratamiento, plantas de bombeo, estaciones de transferencia; entre otras A

h)  Centro Histdrico. Estd constituido por los limites definidos por Secretaria de Cultura de la Presidencia de la Repiiblica (SECULTURA) o
la autoridad competente.

i)  Zonas de Equipamiento. Son aquellas zonas donde predominan las actividades destinadas al apoyo de las demds zonas de la ciudad.

J)  Zonas de Equipamiento Institucional, Administracién y Servicios. Son aquellas donde predominan los establecimientos de administracién
publica, dotacién de servicios y actividades necesarias para garantizar el desarrollo integral y la seguridad de la comunidad.

Suelos de uso habitacional

Art. 14.- Los suelos de uso habitacional comprenden las partes del drea urbana, identificadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en las que
predominan los desarrollos de vivienda y sus dotaciones propias.

Suelos de uso comercio-servicios.

Art. 15.- Son zonas dedicadas como usos principales a las actividades de venta y distribucién de bienes, asi como a las actividades administrati-
vas y de servicios, tales como liendas, almacenes de departamento, centros comerciales, restaurantes, centros nocturnos, hoteles y albergues, oficinas
privadas, servicios turisticos, actividades administrativas, asi como, servicios pidblicos y privados al servicio de las actividades comerciales.

Suelos de uso industrial

Art. 16.- Se wata de zonas que por su localizacidn en relacién al sistema urbano y de transportes, y por sus propias caracterfsticas territoriales,
resultan apropiadas para la localizacién de todo tipo de instalaciones industriales o transformacién de bienes. Permiten asimismo integrar actividades
Jogisticas y de transporte de mercancias.

Suelos de uso equipamiento

Art. 17.- Conjunto de edificaciones y espacios, en los que se realizan actividades complementarias a las de habitacién y tabajo, o bien, en las
que se proporcionan a la poblacidn servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades econémicas.

Suelo Urbanizable

Art. 18- Suelo Urbanizable. Comprenden las dreas que los Planes Integrales de Desarrollo Estratégico y/o Territorial clasifiquen como suscep-
tibles y apropiadas para su transformacién urbanistica, en atencién a las necesidades de desarrollo urbano de la poblacién, aptitud constructiva de los
suelos, de los valores y recursos naturales del territorio y de los riesgos ambientales.

Suelo no Urbanizable

Art. 19- Suelo no Urbanizable. Estd constituido por aquellas dreas que se excluyen de posibles procesos de urbanizacién o transformacién te-
writerial en razén a la proteccién de los servicios ambientales que prestan y de sus valores naturales, productivos, culturales, de proteccién o reserva
de infraestructuras, la existencia de limitaciones derivadas de la proteccidn frente a riesgos naturales, o cualesquiera otras establecidas por la ley o,
justificadamente, por los instrumentos de planificacién urbano o territorial.

Comprende las siguientes 3 sub categorfas:

a) Suelos identificados como Areas Naturales Protegidas: Estan constituidas por aquellas dreas identificadas por el Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, coma parte del Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas; asf mismo, aquellas dreas que derivadas
del analisis mds detallado del PMGR identificadas como drea natural a proteger.

b)  Suelos identificados como de susceptibilidad a riesgos: Estin constimidas por aquellas dreas identificadas por el Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, como susceptibles a riesgo, asi mismo, aquellas dreas que derivadas del andlisis mds detallado del Plan de
Ordenamiento y Desarrolle Territorial identificase como susceptible a riesgo; y

¢}  Suelos identificados como de reserva para infraestructura de interés local, regional o nacional: Estdn constituidos por aquellos suclos iden-
tificados dentro de la planificacién local, regional o nacional, en los cuales se han de ubicar a corto, mediano o largo plazo, infraestructuras
de interés nacional o regional, iales como: Rellenos sanitarios, Plantas de watamiento, ampliaciones y aperturas de red vial prioritaria,
Aeropuertos y puertos.
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Suelo Rural

Art. 20.- Suelo Rural. Comprenden los terrenos en los cuales no resulta conveniente o necesatia su ransformacion wrbanistica a mediano plazo
en razén a su potencial agropecuario, forestal, silvopastoril, eco turfstico y de recarga hidrica.

Comprende 1a siguiente sub categorfa:

1)  Suelos forestales. Comprenden las dreas que el POT clasifique de esta forma y se entienden por tales los suelos que presentan aptitud para
el desarrollo de actividades forestales y silvicola, asf mismo se consideran las incluidas en el suelo no urbanizable. En atencion a la conser-
vacién de sus valores silvicola y ambientales han de ser preservados en general frenle a eventuales procesos de wansformacién urbanistica
y cualquier otro tipo de Proyecto del territorio.

CAPITULO IT
DEL REGIMEN DEL USO DEL SUELO

De los Indices de Edificabilidad y de Ocupacién
Art., 21.- Los fadices de Edificabilidad y de Ocupacién se encuentran en la Matiiz de Usos de Suelo de Antiguo Cuscatldn (Anexos 2,3, 4y 3).
Se entiende por:

fndice de Edificabilidad: Es la cantidad de metros cuadrados construidos por metros cuadrados de una parcela.

indice de Ocupacién: Es la proporcién de porcentaje permitida de techado de una parcela.

Usos Predominantes: Son los usos que ocupan la mayor porcién de una zona del territorio mayor a un 60%

Usos Complementarios: Son los usos que complementan los usos predominantes.

Usos Prohibidos: Son los que por su naturaleza son considerados incompatibles a los usos predominantes y complementarios de una
zona.

CAPITULO 01
DE LAS ZONAS DE MAXIMA PROTECCION

De las Zonas de M#axima Proteccion

Art. 22.- Se entenderd como zona de proteccién aquellas porciones de terreno ubicadas al interior de cualquiera de las categorias de suelo en los
cuales, se deberd excluir toda posibilidad de desarrollarse otro tipo de proyecto, en razon a las caracteristicas de proteccion de los recursos hidricos o
de protecci6n arqueoldgica y cultural, todo esto se encuentra normado en la “ORDENANZA DE ZONAS DE PROTECCION Y CONSERVACION
DE LOS RECURSOS NATURALES DE ANTIGUO CUSCATLAN™,

TITULO I
TRAMITES Y SERVICIOS QUE PRESTA LA MUNICIPALIDAD DE ANTIGUO CUSCATLAN,
EN LO REFERENTE A ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Art. 26.- La oficina encargada de vigilancia, control y emisién de las recomendaciones técnicas de las actividades que se refieren al Uso y
Gestién del Suelo, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Antiguo Cuscatldn, serd el Departamento de Desarrollo Urbano
y Ordenamiento Territorial, como instancia técnica de la Gerencia de Planificacion, las cuales serdn evaluadas por la Comisién Especial de Permisos
de Construccién y Funcionamiento para su aprabacién o denegatoria.

Todo proyecto a desarrollarse en el Municipio de Antiguo Cuscatldn que esté definido en la presente Ordenanza, deberd regirse por los proce-
dimientos indicados en esta misma, en el Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Temvitorial del AMSS y Municipios Aledafios, y demads
instrumentos legales y de planificacién aplicables al municipio.

Servicios y Tramites

Art. 27.- Toda persona natural o juridica, piiblica o privada, que desee ejecutar un proyecto de construccién, remodelacién, ampliacion, adecua-
cién y/o mejoras de inmueble, de hasta cincuenta metros cuadrados en pritmer nivel, dentro del municipio de Antiguo Cuscatldn, deberd realizar en
el Departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial los trémites respectivos para que éstos en su calidad de ente rector del control y
vigilancia de gestién del suelo, ororguen un recomendable para la Comisién Especial de Permisos de Construceién y Funcionamiento la cual evaluard
la solicitud y emitird una resolucion favorable o desfavorable. Cuando la solicitud exceda a los cincuenta metros cuadrados, deberd acudir a la Oficina
de Planificacién del Area Metropolitana de San Salvador (OPAMSS), para realizar los siguientes trdmites, los cuales deberdn cumplir con los requisitos
establecidos en el Manual de Procedimientos aprobado por el Consejo de Alcaldes del Area Metropolitana de San Salvador (COAMSS):
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L. Factibilidad de Proyecto;

2. Permiso de Proyecto; y

3. Recepcién de Obras.

1. Los Tramites de Factibilidad de Proyecto comprende:

a)  Tramite de Calificacién de lugar: Es el trdmite mediante el cual se define los usos de suelo a un inmueble, de acuerdo a un plan general
de zonificacién y demds leyes relacionadas;

b)  Tramite de Linea de Construccién: Es el trdmite mediante el cual se sefialan los derechos de via a un inmueble, de acuerdo con un plan
general de vialidad y demds Leyes y Reglamentos relacionados;

¢)  Tramite de Factibilidad de Drenaje de Aguas Lluvias: Es el trdmite mediante el cual se sefiala la posibilidad de conexién y sitio de
descarga de las aguas lluvias a un inmueble, de acuerdo con un plan de manejo y demds leyes relacionadas; y

d)  Trdmite de Revisién Vial y Zonificacién: Es el tdmite mediante el cual se garantiza 1a compatibilidad y complementariedad de los usos
de suelos y 1a integracion adecuada a la red vial de acceso con las vias de circulacion mayor y en general con las vias existentes.

2. Los tramites para el Permiso de Proyecto comprende, segiin sea el caso:

a)  Tramite de Permiso de Urbanizacién: Es el instrumento mediantz el cual se garantiza el cumplimiento de las normas de urbanizacién
establecidas;

b)  Trdmite de Permiso de Parcelacién y/o lotificacién: Es el instumento mediante el cual se garantiza el cumplimiento de las noras de
parcelacidn o division de lotes establecida; y

¢) Trdmite de Permiso de Construccién (mayor de cincuenta metros cuadrados): Es el instrumento mediante el cnal se garantiza el
cumplimiento de las normas de construccién establecidas.

3. Los tramites para Recepcion de Obras, comprende segiin sea el caso:

a)  Trdmite de Recepeién de Obra de Urbanizacién: Es el instrumento por medio del cual se hace constar que un proyecto ha cumplido
los requisitos de disefio, urbanizacién establecidos en el permiso de urbanizacion y estd listo para habitar o funcionar y/o ser comerciali-
zado;

b)  Tramite de Recepcitn de Obra de Parcelacion: Es el instrumento por medio del cual se hace constar que un proyecto ha cumplido los
requisitos de parcelacion y/o lotificacién establecidos en el permiso parcelacion y/ o lotificacién y estd listo para funcionar o ser comercia-
lizado: y

¢)  Trimite de Recepcion de Obra de Construccidn: Es el instrumento por medio del cual se hace constar que un proyecto ha cumplido los
requisitos de constiuccién establecidos en el permiso de construccién y estd listo para funcionar y ser habitado.

Compatibilidad de Uso

Art. 28.- Todo propietario de inmueble de indole piiblica o privada que pretenda desarrollar proyectos urbanisticos y/o cambio de uso de suelo
en inmuebles dentro del Municipio de Antiguo Cuscatldn, deber4 solicitar a la OPAMSS la calificacion de lugar como requisito previo para poder
establecer la compatibilidad del mismo, tomando en cuenta la Matiz de Usos de Suelo de Antiguo Cuscatldn (Anexos 2, 3, 4 y 9), Plano de Usos de
Suelo de Antiguo Cuscatldn (Anexo 1), y demis instrumentos relacionados.

Vigencia de los Tramites y Permisos

Ait. 29.- Toda resolucién emitida por la Comisién Especial de Permisos de Construceién y Funcionamiento, tendrd validez por el término de
un afio a partir de la fecha de su emisidn. Pasado este tiempo se deberd pedir una revalidacién de la resolucién que caducé su vigencia, la cnal podrd
ser aprobada o denegada por parte de la Comisién Especial de Permisos de Construccién del Municipio y Funcionamiento de Antiguo Cuscatlén, y
tendrd un costo econdmico definido en la Ordenanza de Tasas por Servicios Municipales,

Reconsideracién

Art. 30.- De toda resolucién de trémites o permisos que resulten denegados por la Comisién Especial de Permisos de Construccién y Funciona-
miento del Municipio de Antiguo Cuscatldn, el propietario o el responsable del proyecto podrd solicitarles reconsideracién de dicha resolucién con
exposicidn de motivos.

Entidades que financien proyectos

Art. 31.- Las entidades, piblicas o privadas que financien proyectos de urbanizacion, parcelacin o de construccidn deberdn exigir a los propie-
tarios o responsables del proyecto la constancia de recepeidn de las obras y la escritura de donacién del drea recreativa y drea de equipamiento social.
Si asf fuera el caso, previo a la formalizacién de las escrituras en relacién al financiamiento para la adquisicién de lotes.

Sila parcelacién ha sido realizada por etapas para la formalizacién de escrituras de cada lote deberd presentarse la constancia de recepcién parcial
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correspondiente y para escriturar la dltima etapa, 1a cual no podrd ser menor de diez por ciento del mimero total de lotes, deberd presentarse constancia
de recepeidn total de las obras de urbanizacién, de 1a cual se dard el aviso respectivo a Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de la Alcaldfa
Municipal.

Aprobacién de proyectos de interés social

Art. 32.- Toda persona natural o juridica, piblica o privada que financie, administre o que desee ejecutar proyectos de parcelacién y/o de cons-
truccién, ya sea de vivienda, equipamiento o infraestructura; deberd considerar dentro de los términos de participacion la aprobacién previa de los
proyectos ante la OPAMSS, de conformidad al Marco Legal vigente, as{ como lambién alas normas técnicas de Construccidn vigente y los Instrumentos
de Planificacién.

Construccién de las obras

Art. 33.- Toda obra de desarrollo urbano o de construccidn que se realice en el Municipio de Antiguo Cuscatldn, deberd ser ejecutada bajo Ia
responsabilidad de una persona idénea, namral o juridica, previamente inscrita en ¢l organismo competente.

Declaracion de Interés Social

Att. 34.- Los proyectos que sean declarados de interés social, por las instituciones correspondientes, el Municipio u otro ente estatal, cancelardn
en concepto de tasas por los trémites mencionados en la presente Ordenanza, el monto establecido en la Ordenanza de Tasas por Servicios Municipales
para la realizacién de este tipo de proyectos.

Proyectos o Asentamientos de Interés Social

Att. 35.- Los proyectos de interés social, son las parcelaciones habitacionales, cuya planeacién necesita ser concedida bajo normas minimas
urbanisticas, que permitan una infraestructura evolutiva y cuya realizacién exige la utilizacién de materiales y sistemas constructivos de bajo costo,
el esfuerzo de la comunidad y la asistencia institucional.

TITULO IV

CAPITULO UNICO
DE LOS REQUISITOS PARA RETIRAR PLANOS CONSTRUCTIVOS APROBADOS POR OPAMSS

Arl. 36.- Toda persona natural o juridica, piblica o privada, que ejecute proyectos urbanisticos dentro del Municipio de Antiguo Cuscatldn,
deberi presentar al Departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial los siguientes documentos para retirar los planos construclivos
aprobados por OPAMSS:

a)  Solvencia Municipal.

b)  Mandamiento de Pago de extendido por OPAMSS.

¢) Copia de Resolucién de Gerencia Ambiental y Gestidn del Riesgo de la Municipalidad referente a Compensacién Ambiental.
dy Copia del permiso de terracerfa.

e) Otros que considere necesario para tal fin, el departamento y Ja Municipalidad.

El mandamiento de pago extendido por OPAMSS serd cancelado en las tesorerfas de la Municipalidad de Antiguo Cuseatlin, donde emitirdn un
recibo de cobro que deberé ser presentado ante OPAMSS para el retiro de los Planos aprobados.

TITULO V
DEL PROCEDIMIENTO PARA OBTENER PERMISOS LOCALES Y SUS REQUISITOS.
PROCEDIMIENTO

Art. 37.- Toda persona natural, juridica, piiblica o privada, que solicite autorizacién de llevar a cabo proyectos urbanisticos dentro del Municipio
de Antiguo Cuscatldn, tiene la obligacién de regirse por la presente ordenanza para solicitar permisos los cuales se denominaran de tipo local; siempre
y cuando se refiera a construceion, ampliacién, remodelacion, adecuacién y mejoras, que no sobrepasen los cincuenta metros cuadrados en primer
nivel, [gualmente se regirdn todas las salicitudes de terraceria y todos los que impliquen cambios, mantenimiento, reparaciones y/o instalaciones en
inmuebles, aceras, amriates, cordones y rodaje, zona de verdes, zonas de retiro y proteccién. El procedimiento en el departamento de Desarrollo Urbano
y Ordenamiento Territorial serd el siguiente:

I-  Retiro de solicitud, con los requisitos a cumplir, segiin sea el caso y esté dentro de los alcances del Marco Legal vigente.



DIARIO OFICIAL.- San Salvador, 11 de Junio de 2021. 29

2- Presentar solicitud llena correctamente sin borrones ni enmendaduras de ningin tipo, con los requisitos sefialados segtin el tipo de peti-
cion.

3-  Serevisard la solicitud con todos los requisitos anexos, posteriormente se extenderd un comprobante de documentos recibidos indicando
que la solicitud procede.

4- Después de recibida y analizada la solicitud, se designard a un téenico para realizar inspeccién de campo en el inmueble en cuestidn, para
determinar la factibilidad del proyecto y la veracidad de los datos consignados en la solicitud.

5-  Después de realizada la visita técnica, la Comisién Especial de Permisos de Construccién vy Funcionamiento, extenderd una resolucién
firmada y sellada, y se notificard al interesado del resultado de su solicitud.

G- El interesado puede presentarse en forma personal, o nombrar a un representante, para el retiro de la resolucién. Cuando la resolucién sea
favorable al interesado, y se defina la cancelacidn del respectivo arancel, se le proporcionard una copia para que sea efectiva en las colecturias
de la municipalidad en un plazo no mayor a los siguientes cinco dias hdbiles del retiro. Realizado esto, el interesado deberd presentar el
recibo de pago, de lo cual se conservard una copia para el archivo del departamento. Posteriormente, se entregard la resolucién en original,
de lo cual quedard como constancia en la copia de archivo el nombre, firma y fecha de retiro.

7-  Cuando la resolucién sea favorable al interesado, y la CEPCYF resuelva que no amerita pago de algdn arancel, se podri retirar la original
sin realizar otro procedimiento mds que firmar de recibido.

8- En el caso que la resolucidn sea desfavorable al interesado, esta se podrd retirar en original sin realizar otro procedimiento més que firmar
de recibido.

9-  Cuando un propietario por diversos motivos requiera reparar aceras, arriates, cordones y derechos de via, no serd necesario la cancelacién
de un arancel determinado, bastard con presentar una nota haciendo constar que a iniciativa propia asumird los costos.

Art. 39.- Para todo proyecto de ampliaci6n, remodelacién, construceién, mejoras, adecuaciones a inmuebles o edificaciones se deberd cumplir
con los siguientes requisitos:

- Solvencia Municipal.

- Carta dirigida a Comisién Especial de Pernisos de Construceién y Funcionamiento.
- Croquis de ubicacidon de inmueble.

- Dos juegos de Planos o Gréfico detallando medidas exactas y acabados de proyecto.
- Copia de DUT y NIT de propietario/representante legal de inmueble.

- Declaracion jurada completamente llena sin enmendaduras ni correcciones.

- Solicitud completamente llena sin enmendaduras ni correcciones.

- Copia de Resolucién favorable de Calificacién de Lugar para cambiar uso de suelo de inmueble, extendida por OPAMSS, cuando apli-
que.

Art. 40.- Para todo proyecto de demolicidn de Acera, Arriate, Cordén y Rodaje, se deberd cumplir con los siguientes requisitos:
- Solvencia Municipal.
- Carta dirigida a Comision Especial de Permisos de Construccién y Funcionamiento.
- Esquema de rompimiento o planta arquitectnica.
- Copia de DUI'y NIT de propietario/representante legal de inmueble.
- Declaracién jurada completamente llena sin enmendaduras ni correcciones.
- Solicitud completamente llena sin enmendaduras ni correcciones.

- Copia de Resolucién favorable de Calificacién de Lugar para cambiar uso de suelo de inmueble, extendida por OPAMSS, cuando apli-
que.

Art. 41.- Para solicitar instalacién de nuevos servicios de acueductos o alcantarillado, cambio o reparacién de los existentes, deberdn cumplir
con los siguientes requisitos:

- Solvencia Municipal.

- Carta dirigida a Comisién Especial de Permisos de Construecion y Funcionamiento.
- Copiade DUl y NIT de propietario/representante legal de inmueble.

- Croquis de ubicacién de inmueble.

- Orden de trabajo de servicios de ANDA,

- Declaracién jurada completamente llena sin enmendaduras ni correcciones.
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Copia de Resolucién favorable de Calificacién de Lugar para cambiar uso de suelo de inmueble, extendida por OPAMSS, cuando apli-
que.

Art. 42.- Para todo proyecto de terraceria, nivelacidn, descapote, o similares, que se desarrolle en inmuebles ubicados dentro del Municipio de
Antiguo Cuscatldn, se deberd cumplir con los siguientes requisitos:

Solvencia Municipal.

Carta dirigida a Comisién Especial de Permisos de Construccion y Funcionamiento.
Copia de DUI y NIT de propictario/representante legal de inmueble.

Plano Topogrifico indicando claramente el drea a trabajar.

Declaracién jurada completamente llena sin enmendaduras ni correcciones.
Solicitud completamente llena sin enmendaduras ni correcciones.

Planos Constructivos del Proyecto aprobados por OPAMSS.

Copia de Resolucidn de Gerencia Ambiental y Gestidn de Riesgos.

El interesado no podrd iniciar con los movimientos de tierra, hasta contar con los planos aprobados por OPAMSS.

Art. 43.- Cuando se solicite permiso para demolicién total o parcial de inmuebles ubicados dentro del Municipio de Antiguo Cuscatldn, se deberd
cumplir con los siguientes requisitos:

Solvencia Municipal.

Carta dirigida a Comisién Especial de Permisos de Construccién y Funcionamiento.
Croquis de ubicacidn de inmueble.

Planta Arquitecténica de Proyecto, indicando los elementos y el drea a demoler.
Copia de DUT y NIT de propietario/representante legal de inmueble.

Declaracién jurada completamente llena sin enmendaduras ni correcciones.
Solicitud completamente llena sin enmendaduras ni correcciones.

Copia de Resolucién favorable de Calificacién de Lugar para cambiar uso de suelo de inmueble, extendida por OPAMSS, cuando apli-
que.

Art. 44 .- Para instalacién de portones, plumas y similares en pasajes, sendas, avenidas y calles ubicados dentro del Municipio de Antiguo Cuscatldn,
deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

Croguis de ubicacién de instalacidn.

Cara dirigida a Comisién Especial de Permisos de Construccién y Funcionamiento conteniendo nombre, direccién, mimero de DUI, firma
de los solicitantes respaldados por la firma y sello de la Junta Directiva.

Copia de DUI y NIT de propietariofrepresentante legal de inmueble.
Declaracién jurada completamente llena sin enmendaduras ni correcciones.
Solicitud completamente llena sin enmendaduras ni correcciones.

Aprobacion del V.M. T.

Art. 45.- Para el udmite de Recepcién de Obra de Proyectos Constructivos, autorizados por CEPCFE con un drea de hasta cincuenta metros cua-
dradaos en primer nivel, otorgado por la Municipalidad como permiso de fipo local, se deberd presentar los siguientes documentos:

Solicitud dirigida a Comisién Especial de Permisos de Construccién y Funcionamiento.

Solvencia Municipal.

Plano Constructivo aprobado por Comisidn Especial de Permisos de Construccién y Funcionamiento.

Art. 46.- Para todo tramite de Permiso de Habitar de Inmuebles con uso de suelo especificado en esta Ordenanza, cuyos planos constructivos
hayan sido aprobados previamente por OPAMSS, deberd presentar los siguientes documentos:

Copia de Resolucidn de Recepcidn de Obra extendida por OPAMSS.

Declaracién jurada completamente llena sin enmendaduras ni correcciones.
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- Solicitud completamente llena sin enmendaduras ni correcciones.

- Copia de formulario N° 7 de OPAMSS lleno.

Las instituciones encargadas de proveer los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y energia eléctrica deberdn exigir para la conexién
domiciliar de dichos servicios, el Permiso de Habitar extendido por la Municipalidad de Antiguo Cuscatldn,

Art. 47 .- Para todo trdmite de instalacion de cualquier clase y tipo de postes, base de concreto para estructura publicitaria, gabinetes telefénicos,
cajas subterrdneas y otros, en acera peatonal, arriate ornamental, rodaje, zona verde, de retiro o de proteccidn; o para reparar, sustituir y/o mantenimiento
de estos, deberd realizar el trimite en el departamento de Desarrollo y Urbano y Ordenamiento Territarial, el costo estard establecido en la Ordenanza
por Servicios. El procedimiento serd el siguiente:

- Solvencia Municipal (cuando aplique).

- Carta dirigida a Comisién Especial de Permisos de Construccidn y Funcionamiento.

- Dos juegos de Planos o Grifico detallando ubicacidn de elementos a trabajar y detalles representativos.
- Copiade DUI y NIT de propietario/representante legal de solicifante.

- Declaracién jurada completamente Ilena sin enmendaduras ni correcciones.

- Solicitud completamente llena sin enmendaduras ni correcciones.

TITULO VI
RECEPCION DE OBRA DE PERMISOS OTORGADOS POR C.E.P.C.F. (hasta 50 m? en primer nivel)

Art. 48.- Cuando se trate de Construcciones, Remodelaciones, Ampliaciones, Adecuaciones, instalaciones, reparaciones, sustituciones, mante-
nimientos y Mejoras en edificaciones de todo tipo con uso de suelo definido por esta ordenanza, al finalizar el proceso, tendran que obligatoriamente
solicitar al Departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, el ramite de Recepeidn de Obras.

En este tramite se verificard que lo construido estd conforme alo autorizado porla Comisidn Especial de Permisos de Construceidn y serd requisito
para obtener el permiso de habitar.

Cuando sean instalaciones, reparaciones, sustituciones, mantenimientos de postes, estructura para publicidad, gabinetes telefénicos, cajas subte-
ineas, no se regirdn por drea (til construida a recibir, serd por elementos instalados o existentes dentro de un drea especifica previamente autorizada
y no serd necesario extender licencia de permiso de habitar.

TITULO VI
DEL PERMISO DE HABITAR DE PROYECTOS URBANISTICOS

Art. 49.-Las edificaciones de cualquier tipo que se construyeren, mejoren, ampliaren, adaptaren, modificaren o reconstruyeren, en todo o en
parte, no podrdn usarse y ocuparse sin el permiso previo de habitar expedido por la municipalidad de Antiguo Cuscatldn, en el que se hard constar el
uso que podri darse a las mismas. Tal como lo establece el RLDOTAMSS en el art. VIII. 33.

Art. 50.- Toda persona natural, juridica, piblica o privada que arrende o adquiera en calidad de propietario, uno o mds locales comerciales dentro
o fuera de un Centro Comercial, tiene la obligacion previo a iniciar operaciones, de cancelar el respectivo Permiso de Habitar al Departamento de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial. El cudl serd requisito indispensable para solicitar por primera vez o renovar la Licencia de Funciona-
miento.

Art. 51.- Toda persona natural, juridica, piiblica o privada que arrende o adquiera en calidad de propietario, una edificacién o un drea determina
de ésta, tiene la obligacidn previe a habitarla e iniciar operaciones, de cancelar el respectivo Permiso de Habitar de dicha drea, en el Departamento de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial. El cual serd requisito indispensable para solicitar por primera vez o renovar la Licencia de Funciona-
miento, dicha licencia serd entregada si el uso de suelo sea acorde segin Matriz de Usos de Suelo de Antiguo Cuscatldn (Anexos 2, 3, 4 y 3).

Las instituciones encargadas de proveer los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y energfa elécirica, deberdn exigir para la conexién
domiciliar de dichos servicios, el Permiso de Habitar extendido por la Municipalidad de Antiguo Cuscatldn, segiin lo establecido en el Art. VIL14, lit.
9y 20, del RLDOTMSS y Municipios Aledafios.

Art. 52.- Cuando se trate de persona natural, juridica, piiblica o privada que arrende o adquiera en calidad de propietario, dentro de un Centro
Comercial, un drea destinada para instalar negocios tipo kioskos comerciales fijos o temporales, tiene la obligacién previo a iniciar operaciones, de
cancelar el respectivo Permiso de Habitar al Departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial. El cual serd requisito indispensable
para solicitar por primera vez o renovar la Licencia de Funcionamiento. De acuerdo a la 1abla especificada en la Ordenanza de Cobros por Servicios
Municipales de Antigno Cuscatldn vigente a la fecha.
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Art. 53.- Cuando se trate de persona natural, juridica, piblica o privada que arrende o adquiera en calidad de propietario, dentro de un Centro
Comercial, un drea destinada para promocionar o dar a conocer un producto, marca o servicio, tiene la obligacién previo a iniciar operaciones, de
cancelar el respectivo Permiso de Habitar en el Departamento de Desarroilo Urbano y Ordenamiento Territorial. Este ser renovable por treinta dfas a
partir de la fecha de su emisién. Y cuando aplique serd requisito indispensable para solicitar por primera vez o renovar la Licencia de Funcionamiento.
De acuerdo a la tabla especificada en la Ordenanza de Cobros por Servicios Municipales de Antiguo Cuscatldn vigente a la fecha.

Art. 54.- Toda persona natural, juridica, piblica o privada, que arrende o adquiera en propiedad uno o mds inmuebles y edificaciones de todo
tipo, estd obligado solicitar al Departamento de Desairollo Urbano y Ordenamiento Territorial, el trdmite de Permiso de Habitar, y serd requisito para
realizar el cambio o traspaso de Propietario de Inmuebles en la Municipalidad.

TITULO VIII
DE LOS PERMISOS DE FUNCIONAMIENTO DE NEGOCIOS Y COMERCIOS.
DEL PROCEDIMIENTO PARA OBTENER PERMISOS LOCALES Y SUS REQUISITOS.

Art. 55.- Toda persona natural, jurfdica, piiblica o privada, que pretenda abrir empresas, negocios, comercios o similares dentro de los limites
municipales de Antiguo Cuscatldn estd obligada a regirse por la presente ordenanza, para solicitar permisos que se detallan a continuacidn:

1-  Factibilidad de funcionamiento.
2-  Calificacién de empresa o negocio.
3- Cambio de representante legal o razén social.
4-  Cambio de direccion.
5- Recalificacién de empresas.
6- Licencia de comercializacién de bebidas alcohélicas.
7-  Licencia de Funcionamiento.
8- Renovacién de licencias.
9-  Permisos de rétulos y vallas.
10- Traspaso de negocios.
L1-  Cierre de cuenta.

12-  Emisién de constancias,
Cualquier otro trdmite que el Concejo Municipal estime necesario.

PROCEDIMIENTO PARA TRAMITAR LA FACTIBILIDAD DE FUNCIONAMIENTO

Art. 56.- Es requisito indispensable para loda empresa, negocio o similar contar con la factibilidad de funcionamiento para que pueda operar
dentro del municipio, el procedimiento para tramitarlo serd el siguiente:

1. El interesado solicitard por escrito al Departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial la factibilidad para el negocio o
empresa que pretende establecer, para lo cual deberd presentar la siguiente documentacidn:

1.1. Carta de solicitud detallando direccién, giro de empresa, horario de funcionamiento.
1.2. Descripcién de funcionamiento de empresa o negocio.

1.3. Esquema de ubicacién del establecimiento.

1.4. Esquema en planta de distribucién y funcionamiento de empresa o negocio.

1.5. Solvencia Municipal vigente.

‘r\.)

Se revisard la documentacién y anexos, se procederd a emitir un mandamiento de pago para la realizacidn de inspeccidn.

3. Elinteresado deberd cancelar el mandamiento de pago y presentarlo junto con toda la documentacién previamente detallada y se programard

una visita técnica en el lugar.

4. Después de practicada la visita técnica, la Comisién designada por el Concejo Municipal analizard toda la documentacién y emitird una
resolucién informando sobre el resultado de su solicitud.

5. De ser necesario, la Comisién indicara al interesado que debera tramitar la Calificacion de Lugar en OPAMSS.
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PROCEDIMIENTO PARA TRAMITES DE NEGOCIOS Y/O EMPRESAS

Art, 57.-Para realizar trdmites de empresa tales como:
1-  Calificacién de empresa o negocio.
2-  Cambio de representante legal o razdn social.
3-  Cambio de direccién.
4-  Recalificacion de empresas.
5-  Licencia de comercializacion de bebidas alcohélicas.
6-  Licencia de Funcionamiento.
7-  Renovacién de licencias.
8- Permisos de rdtulos y vallas.
9-  Traspaso de negocios.
10-  Cierre de cuenta.

11-  Emision de constancias.

El interesado deberd presentarse a la Ventanilla de Atencién Empresarial de la Municipalidad a retirar el formulario F1 y presentar la documen-
tacién solicitada dependiendo del tipo de trdmite a realizar.

TITULO IX
INSPECCIONES A PROYECTOS URBANISTICOS

Art. 58.- Cuando se solicite un permiso para construccién, remodelacién, ampliacién, adecuaciones, mejoras a inmuebles, demolicidn y roturas
de todo tipo, terracerias, instalacién, mantenimiento, sustitucién y reparacién de todo tipo, serd parte del procedimiento la inspeccion al lugar por parte
del Técnico delegado del Departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Teiritorial, para determinar la factibilidad del proyecto solicitado;
la cual tendrd un costo econdmico y estard incluido en el arancel por la licencia. El costo estard definido en la Ordenanza de Cobros por Servicios
Municipales de Antigno Cuscatldn vigente a la fecha.

Art. 59.- Cuando se solicite inspeccién téenica a proyectos urbanisticos o en proceso de construccién, que sean reportados por generar molestias
o inconformidades, s¢ deberd realizar por escrito al Departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial Henando el formulario correspon-
diente. El demandante debera cancelar el respectivo arancel previo a la inspeccidn. Y el costo estard definido en la Ordenanza de Cobros por Servicios
Municipales de Antiguo Cuscatldn vigente a la fecha.

Art. 60.- La OPAMSS con la colaboracién de las Instiuciones que considere convenientes y de las Alcaldias Municipales del AMSS, tiene el
derecho y obligacién de inspeccionar toda clase de obras de parcelacién y/o construccién con personal idéneo debidamente autorizado para hacer
cumplir este Reglamento.

Los constructores o propietarios de la obra no podrdn impedir la labor de inspeccidn, debiendo facilitar el acceso a la documentacién solicitada
por ellos.

TITULO X
PROHIBICIONES, SANCIONES Y RECURSOS
PROHIBICIONES
Del Uso de las Aceras

Art. 61.- Ninguna persona natural, juridica, piblica o privada podra utilizar las aceras como estacionamientos, construir, instalar postes, MUPIS,
Vallas publicitarias, rtulos de ningiin tipo, gabinetes telefonicos, estructuras eventuales o permanentes y/o cualquier tipo de elemento para cualquier
finalidad. De conformidad al Capitulo XTI, Art. 51 de Ley de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial de la Repiiblica de El Salvador.

Art. 62.- Cuando el Departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial tenga conocimiento de esta situacidn, ordenard por escrito
al infractor sobre la sancién y el retiro o demolicion inmediato de los elementos en cuestion.

Del Uso del Arriate

Art. 63.- Ninguna persona natural, juridica, publica o privada podrd utilizar sin autorizacién de Ia Municipalidad, ningin arriate para instalar
cualquier tipo de postes, MUPIS, Vallas publicitarias, rétulos, estructuras eventuales, permanentes y/o cualquier tipo de elemento.
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Cuando la Municipalidad tenga conocimiento de esta situacion, ordenard por escrito al infractor sobre la sancién y el retiro inmediato del o los
elementos en cuestion.

Al 64.- Ninguna persona natural, juridica, piblica o privada que tenga autorizado previamente la instalacién de postes, mupis, rdtulos comer-
ciales, vallas publicitarias, gabinetes telefénicos y otros, podrd hacer sustituciones, arreglos o mantenimiento de estos cuando implique demoler acera,
arriate, cordén y rodaje y construir bases de concreto, sin cancelar el respeetivo arancel que estd definido en la Ordenanza de Cobros por Servicios
Municipales de Antiguo Cuscatldn vigente a la fecha.

Art. 65.- Ninguna persona natural juridica, piblica privada que se dedique a prestar servicios de publicidad, de telefonfa, intemet, televisidn
de paga, energia eléctrica, y sistemas de video vigilancia, que necesite constiuir bases de concreto para estructura para proporcionar los servicios
mencionados, podrd hacerlo sin autorizacién de CEPCYF.

La restriccién de la construccién de las bases de concreto sin la autorizacién respectiva, serd extensiva hacia aceras, anviates, cordones, inmuebles
piiblicos, privados, zonas verdes, zonas de proteccién y zonas de retiro.

Art. 66.- Ninguna persona natural, jurfdica, piblica o privada podrd utilizar sin autorizacién de la Municipalidad, ningiin arriate, con el objetivo
de crear accesos a inmuebles, utilizarlos como estacionamientos, construir, instalar cualquier tipo de elementos o estructuras permanentes o eventuales
y otros usos distintos al original para el cual fueron disefiados.

De los Horarios de Trabajo para proyectos

Art. 67.- Toda persona natural, jurfdica, piblica o privada que tenga aprobado permiso para realizar trabajos de terraceria, demolicién de todo
tipo, construccidn, ampliacién, remodelacidn, o bien mejoras en un inmueble baldio o construido y todo tipo de edificaciones; no podrd laborar fuera
del horario establecide por la Municipalidad de Antiguo Cuscatldn, el cual es de Junes a viernes de 8:00 a.m. hasta 5:00 p.m. y sibado de 8:00 a.m.
hasta 12:00 m.

Cuando &l Departamento de Desarollo Urbano y Ordenamiento Territorial tenga conocimiento de esta situacién, remitird el caso a la Unidad de
Convivencia Ciudadana y Contravencional para los consiguientes efectos.

TITULO X
DE LOS INMUEBLES

De las Sub-Parcelaciones de Inmuebles

Art. 68.- Ninguna persona natural, juridica, piblica o privada propietario o arrendante de todo edificaciones o porciones de estos, podrd sub-
parcelar para venta o arrendamiento u otvo fin, ¢l 4rea que habita sin la previa autorizacién de OPAMSS, y el visto bueno de la Municipalidad de
Antiguo Cuscarldn.

Del cambio de Uso de Suelo de immuebles

Art. 69.- Ninguna persona natural, juridica, piblica o privada podrd cambiar el uso de suelo de un inmueble total o parcialmente bajo ningiin
concepto, sin la previa Calificacién de Lugar extendida por OPAMSS, y el visto bueno de la Municipalidad de Antiguo Cuscatldn.

Los usos permitidos, condicionados y prohibidos se especifican en la Matriz de Usos de Suelo de Antiguo Cuscatldn (Anexos 2, 3, 4 y 5), que
acompafia el Plano de Usos de Suclo de Antiguo Cuscatlin (Anexo 1). Los usos prohibidos marcados en la Matriz deberin ser evaluados periédica-
mente por la municipalidad, analizando cada uno de los casos particularmente, debiendo convertir en usos condicionados todos aquellos marcados
como prohibidos y que la experiencia demuestre que pueden eliminarse las incompatibilidades con obras de proteccion o aislamiento.

Att.70.- Todo inmueble que ala fecha de entrada en vigencia de la presente ordenanza funcione como comereial, servicios, industrial, equipamiento
y us0 mixto; y no cuente con calificacién de lugar emitida por OPAMSS, deberd tramitarla obligatoriamente. La cual serd requerida al momento de
renovar la licencia de Funcionamiento. De no cumplirse con este requisito, se iniciard el debido proceso sancionatorio.

Arl. 71.- Cada vez que un inmueble se arrende o se venda, y solicite su inscripeién para funcionar como comercial, servicios, industrial,
equipamiento y uso mixto, el nuevo habitante tiene la obligacién de tramitar la calificacién de lugar en OPAMSS. La cual serd requerida al momento
de solicitar por primera vez la licencia de funcionamiento. De no cumplirse con este requisito, se iniciard el debido proceso sancionatorio.

De las Consthrucciones

Art. 72.- Ninguna persona natural o jurfdica, piblica o privada podri iniciar trabajos de construccidn, remodelacion, ampliacidn, mejoras, ade-
cuaciones, terracerfas y demoliciones de inmuebles; rompimientos de acera, arriate, cordén, rodaje; instalacidn de portones y plumas, sin el permiso
correspondiente, extendida por Comisién Especial de Permisos de Construccidn y Funcienamiento. Asi mismo, la construccion de cajas subterrdneas;
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instalacién de postes para cualquier clase y tipo de servicios, bases para estructura con fines publicitarios, gabinetes telefénicos; no podri iniciar

trabajos sin tener los permisos respectivos.

Art, 73.- Ninguna persona natural o juridica, publica o privada que tenga en trdmite una solicitud para permiso constructivo de cualquier tipo,
urbanizacién, sub-parcelacién, demoliciones y roturas de todo tipo, movimientos de tierra o terraceria, instalaciones, reparaciones y sustituciones podrd
iniciar con los trabajos, hasta que sea emitida la respectiva resolucidn por la Comisién Especial de Permisos de Construccian y/o los planos aprobados
por OPAMSS.

Cuando el Departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial tenga conocimiento de esta situacién, ordenard por escrito la suspen-
sidn inmediata de los trabajos, y se infraccionard de acuerdo a lo dispuesto en la presente Ordenanza.

Aut. 74.- Ninguna persona namural o jurfdica, piiblica o privada que esté llevando a cabo un proceso constructivo, ampliacién, remodelacién o
mejoras, podrd preparar concreto de ninglin tipo sobre la via piblica.

Art. 75.- Ninguna persona natural o juridica, piiblica o privada que esté llevando a cabo un proceso constructivo, de ampliacién, remodelacién
o mejoras podrd utilizar antes, durante, ni después, de ninguna forma los inmuebles colindantes o partes de ellos.

Cuando el Departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial tenga conocimiento de esta situacion, ordenard por escrito la inmediata
restitucién de los elementos afectados, corriendo por cuenta del infractor el costo econdmico. De no atenderse esta instruccion, se procederd a remitir
¢l caso a la Unidad de Convivencia Cindadana y Confravencional.

Art. 76.- Ningiin inmueble podrd impermeabilizar mds de lo permitido en su parcela, segin lo estipulado en la Ley de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del AMSS y Municipios Aledafios y su reglamento.

Cuando el Departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial tenga conocimiento de esta situacion, ordenard por escrito la demo-
licién inmediata de las obras construidas, corriendo por cuenta del infractor el costo econdmico.

Art. 77.- Toda persona natural, juridica, pdblica o privada que realice todo tipo de proyectos constructivos dentro del municipio, deberd tomar
todas las precauciones necesarias a fin de proteger los inmuebles colindantes. En los casos que sean necesarias obras de proteccion, deberdn desarro-
llarse o construirse sin afectar ni disminuir el drea de los lotes vecinos.

Art. 78.-Toda persona natural, juridica, piiblica o privada que realice proyectos de terracerfa, corte o relleno en un lote, deberd proteger el lote
vecino con muros o taludes, los cuales deberdn desarrollarse o construirse sin afectar ni disminuir el 4rea de los colindantes.

Art. 79. - Los constructores evitardn que hierros, maderas, andamios y tedo tipo de objetos salientes en construcciones obstruyan el transito
de vehiculos o el paso de peatones. Si requeridos para subsanar la infraccién no lo hacen, los retirard la Alcaldfa a su costa y ademis los sancionard
econémicamente.

Art. 80.- Las personas que con motivo de construcciones o reparaciones depositen a 1a calle ripio, o material sobrante de los trabajos realizados,
serdn sancionadas por el Alealde con sancién econdmica sin perjuicio de desalojar y asear la calle afectada.

Art. 81.- Las personas naturales, jurfdicas, piblicas o privadas que sean urbanizadoras o constructoras individuales que utilicen las zonas sefia-
ladas como de proteccién, de retiro o zonas verdes ya sea vendiéndolas a terceros o construyendo en ella, incurrirdn en una sancién econdmica sin
perjuicio de restintirla a su costa.

De los invasion a la privacidad
Art. 82.- Ningiin inmueble podrd tener vista directa desde terrazas, puertas o ventanas hacia otros inmuebles, debido a la diferencia de niveles

entre los inmuebles o por adicién de pisos, generando molestias o inconvenientes generando invasion de privacidad, a menos que sea lo permiiido
dentro del Reglamento de OPAMSS.

Cuando el Departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial tenga conocimiento de esta situacién, ordenard por escrito sellar
hueco la colocacién inmediata de barreras audiovisuales, corriendo por cuenta del infractor el costo econdmico. De no atenderse esta insiruceién, se
procederd a remitir el caso a la Unidad de Convivencia Ciudadana y Contravencional de la Municipalidad.
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De los Accesos a Inmuebles

Art, 83.- Ningiin inmueble podrd tener mds accesos que los establecidos originalmente en el plano de la urbanizacidn, sobre todo cuando estos
causen molestias o inconvenientes a los usos vecinos, razdn por la cual las inconformidades deberdn fundamentarse con la debida exposicién de

motivos.

Cuando la Municipalidad tenga conocimiento por cualquier medio de esta situacién, el Departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial, ordenard por escrito el cierre inmediato al propietario o arrendatario, corriendo por cuenta de éste el costo econémico. De no atenderse
esta instruccién, se procederd a remitir el caso a la Unidad de Convivencia Ciudadana y Contravencional.

Los inmuebles que por su ubicacion sea factible abrir otro acceso al ya establecido en el plano original, deberdn fundamentar y demostrar con
exposicién de motivos, que no causardn molestias a los usos vecinos.

Del Uso de los Inmuebles

Art, 84.- Ninguna persona natural o juridica, piblica o privada podrd habitar inmuebles sin obtener y cancelar previamente la licencia corres-
pondiente.

Cuando el departamento de Desarrollo Urbano y ordenamiento Territorial tenga conocimiento de esta situacién, notificard al propietario, encai-
gado o representante legal del inmueble en cuestién, sobre la infraccién y sus penalizaciones.

Vigilancia y Control

Art. 85.- Con el objetiva de vigilar y controlar el territorio del Municipio de Antiguo Cuscatldn, el Departamento de Desarrollo Urbano y Or-
denamiento Territorial se reserva el derecho de realizar inspecciones a las obras en construccién para verificar el fiel cumplimiento de lo establecido
en las diferentes licencias y permisos extendidos. Asi como realizar inspecciones a cualquier construccién, ampliacién, remodelacién, adecuacion,
demolicion de cualquier tipo, terracerfa y/o mejoras a inmuebles baldios o construidos y todo tipo de edificacién en proceso, para solicitar los permisos
correspondientes establecidos en la presente ordenanza. Los inspectores deberdn informar al Departamento de Desamollo Urbano y Ordenamiento
Territorial de cualquier irregularidad o posible infraccion a la presente ordenanza, al Plano de Usos de Suelo de Antiguo Cuscatldn (Anexo 1), 0alos
planos y resoluciones emitidas por la Comisién Especial de Permisos de Construccion y Funcionamiento para los efectos legales consiguientes.

SANCIONES
Sanciones

Art. 86.- La persona natural, juridica, priblica o privada que ejecute cualquier actividad en contravencién a la presente Ordenanza, a lo establecido
en los planos aprobados y/o en las resoluciones extendidas en los diferentes trdmites por la Comisidn Especial de Permisos de Construccidn y Funcio-
namientos; cuya finalidad es cumplir con lo indicado en el Plan de Ordenamiento Territorial y el Plano de Usos de Suelo de Antiguo Cuscatldn (Anexo
1), serd sancionada con multa, suspensién o clausura de actividades con que ocasione dafio u obstruya el desarrollo del Plan, suspension de obras de
constiuecién y/o demolicicn, sin perjuicio de la responsabilidad civil por dafios y perjuicios contra terceros, y de la sancién penal correspondienie. Sin
embargo el pago de la mulia no le eximird de solicitar los permisos correspondientes, en caso de que esto sea posible, para legalizar su situacidn.

De la suspensién de obra

Art. 87.- Cuando dentro del Municipio de Antiguo Cuscatldn se tenga conocimiento que se estd desarrollando un proyecto de terraceria, trazo,
nivelacién, construceidn, ampliacién, remodelacion, mejoras, adecuacién, urbanizacién, sub-parcelacién, demoliciones de todo tipo incluidas acera
peatonal, arriate ormamental, rodaje, instalacién y sustitucién, que no cuente con los correspondientes permnisos o contando con la autorizacién co-
irespondiente la obra que se estd desarrollando no estd cumpliendo la normativa de construccidn o de parcelacién; la Municipalidad, por medio del
departamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, podrd en cualguier momento, emitir resolucién ordenando suspender la obra y ho
continuar con la actividad que se realiza, de conformidad a los articulos 75,76 y 77 del capitulo VI de la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Area Metrapolitana de San Salvador y Municipios Aledafios.

Multa

Art. 88.- Cuando dentro del Municipio de Antiguo Cuscatldn se tenga conocimiento que se estd desarrollando un proyecto de terraceria, trazo,
nivelacién, construccién, ampliacidn, remodelacién, mejoras, adecuacidn, urbanizacién, sub-parcelacién, demoliciones de todo tipo incluidas acera
peatonal, arriate ornamental, rodaje, instalacion, sustitucién, que no cuente con los correspondientes permisos extendidos por las instituciones respec-
tivas, se multard al constructor, responsable, representante legal, encargado y/o propietario.

Las multas deberin ser pagadas dentro de los tres dias hdbiles signientes a la notificacidn de la resolucién en que se imponga, salvo en el caso
en que se interpenga un recurso, en el que si se resuelve confirmar la resolucién, la obligacién de pago serd dentro de los cinco dfas hdbiles siguientes
a la resolucién definitiva de 1a Comisién Especial de Permisos de Construccién y Funcionamiento sobre el recurso planteado.

Transcurrido el plazo sin haberse pagado la multa, se cansard el interés del cinco por ciento mensual sobre el valor de la misma hasta su cance-

lacién.
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Art. 89.- Los infractores que transgreden la presente Ordenanza, se multardn de acuerdo a la siguiente tabla:

MULTA POR INICIAR TRABAJOS SIN AUTORIZACION DESDE HASTA
Trabajos de consfruccién, ampliacién, remodelacion, adecuacion y/o mejoras hasta 50 m2, $ 200.00 $2,000.00
Trabajos de construccion, ampliacién, remodelaciéon, adecuacion y/o mejoras de mdas 50 m2 50%;{;220(; !
Trabajos de Terraceriq, limpieza ,descapote, trazo, nivelacion $ 200.00 $2,000.00
Trabajos de Demolicion y roturas de todo tipo $200.00 $2,000.00
Cualquier Sub-parcelacion en inmuebles de todo fipo Valorinmueble 509
original °
Multa por impermeabilizar parcela mas de lo pemmitido porla ley Valor inmueble 75%
MULTA POR HABITAR INMUEBLES SIN AUTORIZACION UNIDAD CANTIDAD
) . G . - Costo =
Cuando se habite inmuebles sin poseer la licencia correspondiente. bralREs 50%

MULTA POR HABITAR INMUEBLES SIN AUTORIZACION
Cuando se hagan fraspasos, cambios de propietarios, arrendamientos total o parcial de inmuebles | valor
y no posea la corespondiente licencia de habitar, por cada uno se pagard, inmueble

50%

MULTA POR UTILIZAR ARRIATE ORNAMENTAL UNIDAD CANTIDAD
Cuando sin autorizacion del departamento D.U.OT. se utilice algun ariate ornamental, para

) ; oot . $20000 | $2.000.00
cualguier oira finalidad que no sea la arborizacion y ornamentacion.

MULTA POR INSTALAR PUBLICIDAD Y OTROS SERVICIOS EN ARRIATE ORNAMENTAL UNIDAD CANTIDAD
Cuando sin autorizacién del departamento D.U.O.T. se utilicen los arriates ornamentales, para instalar
estructura de foda clase y fipo para publicidad, o para instalar postes de servicios de cualquier clasey | $200.00 $2,000.00
fipo (por cada elemento)

MULTA POR UTILIZAR ESPACIOS NO AUTORIZADOS UNIDAD CANTIDAD
Cuando se ulilicen zonas verdes, de refiro y proteccién para la consiruccion de bases de concreto
para instalar estructuras para fines publicitarios o servicios (por cada elemento)

$200.00 $2,000.00

MULTA POR PREPARAR CONCRETO EN ViA PUBLICA UNIDAD CANTIDAD
Cuando se ufilice la via pUblica para preparar concreto $ 200.00 $2.000.00

En caso que el infractor no atienda dentro del plazo legal, la primera notificacién donde se le sefiala la suspensién de las labores y la respectiva
sancidn econdmica, se notificard por segunda vez y se remarcard la suspension de labores con la modificacién de la sancidén econdmica del 75 % del
valor de 1a obra objetada: cuando sea necesaria la tercera notificacidn, se procederd a clausurar con cinta amarilla la obra en mencién y sancionar
econdmicamente con el 100% del valor de la obra en mencién, ademis de remitir el expedienie a la unidad juridica de la Municipalidad.

Clausura o Suspension

Art. 90.- La clausura de una edificacién o inmueble, se realizard en el caso de que se encuentre infringiendo la presente Ordenanza, y no se cuenten
con los permisos mencionaos en los articulos correspondientes. La clausura procederi sin perjuicio de que se imponga la multa correspondiente.

Se podrd ordenar la suspension o clausura de obras por las siguientes faltas:

a)  Por incurrir en falsedad en los datos consignados en la solicitud de permiso.

b)  Por gjecutarse la abra sin los permisos respectivos.

¢)  Por ejecutarse una obra modificdndose el proyecto aprobado.

d)  Por ejecutarse la obra sin supervisién de la OPAMSS o de la Alealdfa, si ello fuere por culpa de constructor.
e)  Por habitar inmuebles sin contar con la recepcién de obras extendida por OPAMSS o la municipalidad.

fy  Por habitar un inmueble sin contar con la licencia respectiva, o por haberse comprobado que no se cancelé el impuesta correspondiente a
esta licencia.

g)  Por ejecutarse obras que ponen en peligro la vida o la propiedad de las personas, sin tomar las debidas precauciones.

h)  Por habitar y utilizar un inmueble, sin contar con el tramite de Calificacion de Lugar favorable para el Cambio de Uso de Suelo del Inmue-
ble.

i)  Por udlizar un inmueble colindante o parte de él, durante un proceso constructivo u otras actividades detalladas en la presente Ordenan-
za.

j)  Por haberse comprobado que no se cancelaron los Impuestos Municipales por los permisos correspondientes.

k)  Porcomprobarse que en un inmueble se realizaron los trabajos necesarios de adecuacion para cambiar el uso de suelo, habitarse y utilizarse,
sin las autorizaciones de las instituciones correspondientes,

Demolicion

Art. 91.- La demolicién procederd en aquellos casos en que se haya realizado un proyecto constructivo en una zona en donde ese uso sea pro-
hibido por esta Ordenanza, especialmente en las zonas no urbanizables. lgualmente todas aquellas obras que se ejecuten en desacuerdo a los planos
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y especificaciones aprobados o sin contar con autorizacién alguna, siempre que no se hayan cefiido a los lineamientos rasantes, requisitos minimos y
normas de construccién en vigencia, serdn demolidas a costa del infractor de conformidad con las diligencias que en el efecto se instruyan. La demo-
licidn se realizard por cuenta y riesgo del propietario del proyecto segin lo establece el Cédigo Municipal. La demolicién procederd sin perjuicio de
que se imponga la multa correspondiente.

Procedimiento sancionatorio

Art. 92.- Para hacer efectivas las sanciones de los articulos 83, 84, 85, 86. 87 y 88 de la presente Ordenanza, se aplicard el procedimiento admi-
nistrativo sancionatorio establecido en los articulos del 126 al 137 del Cédigo Municipal de la Repiiblica de El Salvador, vigente a la fecha.

Cuandoel Alcalde o funcionario delegado tviere conocimiento por cualquier medio que una persona presumiblemente ha cometido una infraccién
a las disposiciones de la presente ordenanza iniciard el procedimiento y buscard las pruebas que considere necesarias. De la prueba obtenida notificard
en legal forma al infractor para que comparezea dentro de los 2 dfas habiles siguientes a la notificacion. En ese momento, iniciado el procedimiento
administrativo podra la municipalidad imponer la medida cautelar de suspensién a las obras de construccién.

Si se toma esta medida cautelar la municipalidad deberd notificar en legal forma al posible infractor. Si compareciere o no, en su rebeldfa abrird
a prueba por tres dias hdbiles y pasado el término resolverd dentro de los cinco dias hibiles siguientes. Para dictar sentencia, la autoridad adquirird su
convencimiento por cualquiera de los medios establecidos en la Ley.

El producto de las multas, ingresari al Fondo Municipal y deberd destinarse exclusivamente para fines del desarrollo de la presente.

RECURSOS
Recursos Administrativos

Art. 93.- De la Resolucién que pronuncie la Comisién Especial de Permisos de Construceién y Funcionamiento, se admitird recurso de apelacién
para el Coneejo Municipal, en 1a forma y términos sefialados en el Art. 137 del Cédigo Municipal.

TITULO XII
DISPOSICIONES FINALES
De lo no dispuesto en la presente Ordenanza Municipal

Art. 94.- En lo no dispuesto en la presente Ordenanza Municipal, tendri aplicacién la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS,
y su reglamento o aquella que haga sus veces y sus reglamentos.

Implementacién

Art. 95.- A partir de la entrada en vigencia, todos las personas naturales o juridicas que deseen establecer o desarrollar cualquier clase de proyecto,
estardn en la obligacién de acatar las disposiciones de la presente Ordenanza. En el caso de los establecimientos que ya se encuentran funcionando,
tendrin un perfodo de 3 meses contados a partir de la entrada en vigencia para adapiar sus establecimientos a las disposiciones aqui emanadas, caso
contrario, se procederd al cierre de los establecimientos, previo el trdmire sancionatorio pertinente.

Vigencia

Art. 96.- La Presente Ordenanza entrard en vigencia, ocho dias después de su publicacién en el Diario Oficial.

DADO EN EL SALON DE SESIONES DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE Autiguo Cuscatldn, a los 26 dias del mes de Febrero de 2021.

LICDA. ZOILA MILAGRO NAVAS QUINTANILLA, LIC. EDWIN GILBERTO ORELLANA NUNEZ,
ALCALDESA MUNICIPAL. SINDICO MUNICIPAL.
ING. EDUARDO DE JESUS HERNANDEZ IRAHETA, JORGE ALBERTO MENIJIVAR
REGIDOR. REGIDOR
CLAUDIA CRISTINA VENTURA DE UMANZOR, LIC. FRANCISCO ANTONIO CASTELLON BENAVIDES,
REGIDORA. REGIDOR.
HECTOR RAFAEL HERNANDEZ DALE, SUSANA CAROLINA GALLARDO LARA,
REGIDOR. REGIDORA.
SANTOS AMERICA ORELLANA, LIC. CARLOS ERNESTO AGUILUZ VENTURA,
REGIDORA. REGIDOR.

FLOR DE MARIA FLAMENCO CLAVEL,
SECRETARIA MUNICIPAL.

(Registro No. F026964)
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